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~ M. le Préfet de :

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

M SQﬂﬂl Y\Ied nl G EO- qualité

Membres titulaires ;. M qualite
M qualité
M qualite
Membres suppléants : M _SQQQN.M I'IE ”{L qualité
M Tl e O qualite - - o
M gualite
Durée de I'enquéte ; datels) d'ouvarture : du 3’!’@-‘-"‘\5\_ QHCO 902.3 au ZD*M’W ’2% fJ
les — de . a___ atde
les _ de a at de 4

las , _etde

Siage de I'enquéte : MM JL wmmwm _{L.; ? W
Autres lisux de consultation du dossier ; na,uku CA C.pu.[\‘,t,\c ﬁ %) LQJM oL
ol Sehodl "ok W 4'1%10&3

_’;,
Registre d'enquéte : . \'@6”" -G - \XA y%

comportant 4 feuillets non mobiles, cotés et paraphiés par le commissaire enquéteur, desting & recevorr
les observations du public ; ces dernigres peuvent aussi Btre adressées par écrit au nom du commissaire engquéteur 4 :

mQusele &L‘un@_m— oo - w\mmk,:maL 6}\ N
Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
sc-fmt !cng la dlxvmmm du public dés leur réception & - oMU & s)-s.‘k Cé am)wm) C{M

aux hnums et jours habituels d'cuverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée l'enquéte et 4 la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur :

- e slige de b COMNUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG Larch 3 novemhos de SH00 & 12H00 of jdl 20 raverstoe 8o 10800 4 12000 =

|
| = ©nmsirie de CLEEBOURG Lurdi 10 noveeiten oo 19800 & 29800 N
- Exmaire de CLIMBACH Marcind 19 roverieg do 15000 & 17h00 —
| - Ex reairi @0 DRACHENTIRONN Lundl 3 novemtes da 13030 3 15030
| © Gnmaie g INGOLSHEN Joas8i 13 novansten da 17200 & 19800
| - Enmaire de OBERHOFFENLES- WISSEMBOURG Joudl § rorseniie G0 10000 & 12300
- En malde de SEERACH 236 13 nowmertra de N &SR0
| £n maltle de WISSEMBOURG Saervash B nvsestes o 10000 & 12000 S
une reunion publigus | | 2t A.n'a pas été organiséa par le Commissaire enquitour
el 501051 Barger-Lovrault |1 700) o kst iy Mg seglernaniee em pagw M
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Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :
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Membres titulaires : M _ qualité
M _ qualité
M_ qualité
Membres suppléants : M ;SQ&.CP..M ﬂEHL qualité
M__ — qualité _
M qualite
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture : du S’I‘MJW plaVd N G0 au QGMJWJ# 5 LHD
les el de 0
les ot de a

Sigge de 'enquite w (V¥
Autres lioux do consultation du dossier ; A [Cu Acs
Registre d'enquéte :
comportant Tl
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Q“iuuﬂplm —CC:-FL'N#:- MR Al :é"l
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aux heures et jours Habituels d'ouverture des bureaux ot dans chacune des maires ou s'est déroulée I'enquéte et & la

feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaira enquéteur, dastine a recevoir

préfecture de chaque département concerné

Réception du public par le commissaire enquéteur ;
Au xige o la COMMWUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG Lundi 3 sovenioe G0 10000 8 12H00 ef jeud 20 naviribte de 10020 & 1400

~  Enmaine de CLEENOURG Lundt 10 nowerrtre de T9H00 4 21000
- En mutria do CLIMAACH Mercrodt 19 novemibes do 17000 & 1Th00
n mairie do DRACHENSRONN Lungi 3 noveerteo de 13030 § 16230
- Enmainie de INGOLSHEIM Soui 15 romeestew da 17500 & 19800
- Enmairie de OARRMOFFEN LES WISSEMBOUNG Joudh & movebies @e 10020 & 17000
«  Enmaide de SEEBACH Jeud 13 roventeo do 14530 & 16830
~  Enmairie de MSSEMBOURG Sarrect & soveriee du 10000 & 120920
une rdunion publique aoté &n'a pas été organisée par o Commissaire enguateur
— g1
Ade 501 061 BergonLovrou (1703) MBI RS etlas IAASIONTIAres o Dape 3¢
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M qualita
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Autres lieux de consultation du dossw ;
> > & Wi
Registre d eﬂm :
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| o s l’&u? v

—— feulllets non mobiles, cotes et paraphés par le commissaire enquéteur, desting & recevoir

les obsorvatigs du public ; ces dernléres peuvent aussi dtre gdressées per dcrit su nom du commissaire enquéteur & :
LI UPEL F&%@f :.*,Pc.,sa),.. AN Dson IR Br\ —

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : ?

seront tenus a la disposition du public dés leur réception a : CG'M" MA&J&.'&‘__/W&, Ju %y’ ‘-‘

Wi Ao by : oy

aux heures et jours habit &Is d'ouverture des bureaux et dans chacune des maines ou s'est déroulde 'enquéte et & la

préfecture de chaque département concarmeé.

Réception du public par le commissaire enquéteur :
W - Au sibge de la COMVMUNALUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG  Lund 3 novorrbes do 10000 & 12400 of jeusdi 20 noverises de 10020 & 12100

|, -  Exmaicie do CLEEBOURG Lureh 10 roveriee S0 19600 & Z1h00
| ba e du CLIMBACH Whascesct 19 noverrérs de 1400 4 17H00
|~ Enmeirke <o DRACHENBRONN Lundi 3 novermbes de 13000 4 15000
| - Enmairie do INGOLSHEIN Juseh 13 soverrtee de 171008 16000

© Enmakie de OBERHONEN-LESWISSEMBOURG ek 6 noverrdve de T0HO2 A 12000
I = Enmakie o SEERACH Jaus 13 sovomiee de 14530 8 10130 —
| = Enmalrie de WISSEMBOURG Saredt 3 novernbes do 10600 & 12000
une reunion publique | aae \e’a pas éte organisée par le Commissaire enquéteur,
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Robin SUBLON - Louanne SUBLON - Cathy SUBLON — Mare SUBLON
25. rue de la Haute-Vienne

67160 Sechach
TeL - 07 83 137529 /06 04 43 39 69 Jean-Yud
Courriel : sublon.robin/@outlook.fr oMM

A P'attention de Monsicur le Commissaifé enquéteur

Seebach, le 8 novembre 2025

Objet : Demande de reprise d’une parcelle agricole en vue d’un projet de
construction

Monsicur le Commissaire enquéteur,

Nous soussignons, Robin Sublon et Louanne Sublon, fils et fille de Monsieur Marc Sublon, et
de Madame Cathy Sublon, propriétaire des parcelles cadastrales 322, 324 ¢t 98, situées a
Iarriére de la propriété familiale au 25, rue de la Haute-Vienne, 67160 Sccbach, sollicite par la
présente la reprise de ladite parcelle agricole, actuellement classée en zone A (agricole) au Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI.

Cette demande a pour objet la modification de la destination du terrain, dans le cadre d’un projet
d’héritage et de valorisation du patrimoine familial de Madame et Monsieur SUBLON. Ce
projet prévoit unaménagement ou projet de construction conforme aux orientations
d’urbanisme de la commune. que nous souhaiterions réaliser en tant que futurs hértiers de la
parcelle.

Conformément aux dispositions des articles L.411-58 et suivants du Code rural et de la péche
maritime, nous souhaitons mettre fin a 'exploitation agricole de cette parcelle, actuellement
exploitée par un membre de la famille, 'EARL LUTZ, située au 24, rue de la Chapelle, 67160
Riedseltz, dans le respect du préavis légal et des droits de "exploitant le cas échéant.

Nous vous prions de bien vouloir enregistrer notre demande et de nous indiquer les démarches
a suivre pour la procédure de reclassement de la parcelle en zone constructible (U ou AU) lors
de la prochaine révision ou modification du PLUL

Nous restons & votre disposition pour tous renseignements complémentaires el pour convenir

d’un rendez-vous afin d’examiner ce projet dans le cadre des orientations d’aménagements de
la commune,

Nous vous prions d"agréer, Monsicur le Commissaire enquéteur, 1'expression de nos cordiales
salutations.

Signatures ;
Cathy SUBLON Marc SUBLON Robin SUBLON Louanne SUBLON

4
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Lettre d’Observation — Passerelle 306
(Speltzengarten)

Objet : Observations — Demande de viabllisalion concemant la Passeralle 308, secteur
Speltzengarten

Meonsiaur le Commissalre Enguiiteur,
Monsheur ke Maire,

Je souhalle inscrirg dans be regisire mes observations concamant la Passerelle 306, sifués dans le
sactaur Spetzengarten, actuellemant dassde en zone A, oa qul blogue toute démarche de
viabillsation {eau, éhectricite, Wlécommunlcations, assainissament).

1. Situation technique de la parcelle

- Les réseau pubilics (Eau Polable, Electricit, TélScom) e frouvent an proximité immédiats,
permettart Une extension courte, linéaire et techniguamant simple

- La topographle oa la parcelle est plane, sans basain de terrassements lourds ni modification du
raliad,

- La viabilisetion se limite aux raccordemeants essantiels, sans création de nouvelles voies.

2, Caractére non agricole de la parcelle

- La Passerslle 306 n'est pas exploltéa et ne préasnts pas les caractéristiques d'une parcella
agricole active,

= Aucun membre de ma famille n'est agriculteur, et aucun usage agricole n'est prévu sur cathe
parcella.

3. Cohérence territoriale

- La parcelle ast an continuité directs d'un secteur déf dquipé ou partiellement urbanisd,
- La viabilisation n'entraine avcune artificlalisation significative, se limitant aux linGaires existants.

4. Demande formulée

- Une autarisation ponciualle de viabilisation, considérant 'impact agricole nul,
= au un réexamen du classemeant de la Passarella 306, limfé 4 |'autorisation de cette opération.

Ja raste disponible pour toute précision. !

Jordan Wurth
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Objet de I'enquéte : _— fm.&exmbsr G N
— Nenigon Qﬂa}?_ﬁ, m°S B

Arrété d’ouverture de I'enquéte ;

arrété n" —— -, endate du __ ;\I&LZOZS . dg
SIM. rewtatrrde £ Pk do th Cormimoude’ ch Commmume, dan ?0,8; de WA srbss
(1M, le Préfet de ; i

Président de la commission d'enquéte — Commissaire enquéteur :

M ;SM:_YM NGEST qualité

-~

Membres ttulaires : M qualitg
M qualite =
M qualita
Membres suppléants : M MM H E HL gualité o
M__ qualité .
M qualite —
Durée de I'enquéte : date(s} d'cuverture  du_3/moutarkis 2025 3 BHOD sy Qs Omastmbate. 20258 4260
les - —de __ S — et de a
les e — & at de a
les de E . etde

Siage de I‘enquél:: iC'ifm’"\ AGAR AdaA(Um’Jm
%5

Autres lieux de consultation du dossw ;
> > & Wi
Registre d eﬂm :

comporiant

| o s l’&u? v

—— feulllets non mobiles, cotes et paraphés par le commissaire enquéteur, desting & recevoir

les obsorvatigs du public ; ces dernléres peuvent aussi dtre gdressées per dcrit su nom du commissaire enquéteur & :
LI UPEL F&%@f :.*,Pc.,sa),.. AN Dson IR Br\ —

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : ?

seront tenus a la disposition du public dés leur réception a : CG'M" MA&J&.'&‘__/W&, Ju %y’ ‘-‘

Wi Ao by : oy

aux heures et jours habit &Is d'ouverture des bureaux et dans chacune des maines ou s'est déroulde 'enquéte et & la

préfecture de chaque département concarmeé.

Réception du public par le commissaire enquéteur :
W - Au sibge de la COMVMUNALUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG  Lund 3 novorrbes do 10000 & 12400 of jeusdi 20 noverises de 10020 & 12100

|, -  Exmaicie do CLEEBOURG Lureh 10 roveriee S0 19600 & Z1h00
| ba e du CLIMBACH Whascesct 19 noverrérs de 1400 4 17H00
|~ Enmeirke <o DRACHENBRONN Lundi 3 novermbes de 13000 4 15000
| - Enmairie do INGOLSHEIN Juseh 13 soverrtee de 171008 16000

© Enmakie de OBERHONEN-LESWISSEMBOURG ek 6 noverrdve de T0HO2 A 12000
I = Enmakie o SEERACH Jaus 13 sovomiee de 14530 8 10130 —
| = Enmalrie de WISSEMBOURG Saredt 3 novernbes do 10600 & 12000
une reunion publique | aae \e’a pas éte organisée par le Commissaire enquéteur,
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Arrété d'ouverture de I'enquéte :
arrté o F . = te du 7 X %’Q Z \.).Zb - . 3 de
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1M, le Préfet de :

Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

MSW-YWA MGEDT — qualité _

Mambres titulaires M. — qualité =
1] B qualié s
M ) o qualité
Membres suppléants : M S(A.qw.u e H[___ — qualité
M ——— qualité S
M el qualité
Durée de I'enquéte : datels) d'ouverture - du 3. 'hduw‘mh 9“&) -2025 au L0 '!'JUWDI:&. ‘Q‘J@) 1\:’/’5
les — de 3 at de S |
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i etdg
Srege de l'enquéte : WM‘/‘M"E ..é CLJ'"V"" C{M JL Vv /D\f/m.
Autres lisux de consultation du dossier ﬁ.MIA ‘:ﬁﬂdgq M‘ ‘\J I')‘E‘%M‘
Registre d’enquéte : dw - - “WM La W‘M&wf
comportant - feuiliets non mobiles, cotés et paraphes par la commissaire enquéteur, destine a recevoir

les observations du public ; ces dernigres pouvent aussi étra adressees par ecrit 2u nom du commissaire enquateur a :
_?AIP.ALF o o« PRy = WL 2 bras 3 8'1 .
Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :

se“l‘ EAT 4 la disposition du public dés leur réception a Comman o h; JL Commum s, 0&4?%

IWLEVN T
aux heures et jours habittrals d'ouverture des buresux et dans chacune des mairies ol s'est déroules I'enquéte et a la
préfecture de chaque département concerndé,

Reéception du public par le commissaire enquéteur :

- A alege de la COMMUNAUTE OE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG  Lund' 3 novormibes de 50000 & 12HO0 o i 20 roverten e 1000 & 12500

- Enmalrie de CLESHOURG Lunedi 10 noramtse do 19000 8 21000
- En mairie de CUNBACH Marzed 19 novwrive de 15000 4 17100
£ malrle de DRACHENSRONN Lundi 3 novemibe do 13030 & 1500
- Enmalrie de NGOLSHEM Juush 18 srmsntee de 17H00 & 16600
- Enmairio de OBERHOFFEN LES WISSEMBOURG Jaisd & noverrdis de 10000 & 12100
o susivie de SEEBACH Jau 13 novemiten co 14130 & 16h30
s mairie de WISSENEOURG Sarvds 8 noverrbee do 10600 8 12000 '
une réunion publique [ | ade X n'a pas ote organisan par le Commissaire enguéteur,
- 14
Rig. 501 061 Borpee-Levenuit (1100 PNITALE o fades (AQOMONATES o Dago ¥
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THOMAS BURGER
FERME BURGER SCEA

"\ WLRACE i

- \ ] "\ YTV \/L.WJL\; oY \

75 RUE DU MAIRE RUPP
67160 STEINSELTZ

0631197888

.V“Q')‘3.\'\L o)w\ :
thomas@fermeburger.fr T Com Com Sy da Wis

ﬁ;z\\

A L'INTENTION DU COMMISSAIRE

ENQUETEUR PLU INTERCOMMUNAL
COMMUNAUTE DES COMMUNES DU

PAYS DE WISSEMBOURG
4 QUAI DU 24 NOVEMBRE
67160 WISSEMBOURG

STEINSELTZ, 3 NOVEMBRE 2025

Objet : Demande de zonage AC lieu dit « In der Huettgasse » Steinseltz

Monsieur Le Commissaire enquéteur,

Par la présente je me permets de vous demander une modification du
zonage sur le ban communal de Steinseltz afin de répondre aux besoins
de notre exploitation agricole.

La FERME BURGER SCEA est une exploitation arboricole spécialisée dans
la production de pommes et poires bios.

L'exploitation a réalisé de nombreux investissements pour agrandir son
verger, a savoir la plantation de plus de 35 hectares de vergers en 7 ans
(hiver 2025-2026 compris). Pour faire face a I'entrée en production de
ces vergers, les batiments historiques de la ferme située dans le village
de Steinseltz (Rue des Jardins) ne permettent plus de stocker et de
conditionner un tel volume de fruits. A trés court terme, l'exploitation
agricole a besoin de volumes de chambres froides supplémentaires,
d'espace de stockage de palox et d’'emballages, d'espace pour installer du
matériel de traitement biologique post-récolte (thermothérapie). A
moyen terme, nous allons également construire un batiment de
conditionnement, de picking et d’expédition de nos fruits.

Pour répondre aux besoins de |‘exploitation agricole, nous avons
sélectionné un emplacement situé sur les parcelles agricoles (pas de
vergers) situé au cceur de nos vergers.

Cet emplacement permet de soulager le flux de tracteurs et de camions
au ceceur du village et le transférer au bord d’une route départementale
accessible.

Pour notre projet, nous avons délimité une surface de 0,75 ha sur les
parcelles 0004 ; 0044 ; 0045 de la section 05 au lieu-dit In der
Huettgasse sur la commune de Steinseltz.

sk,
-

/3
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La ferme Burger emploie plus de 30 ETP et fait vivre de nombreux
partenaires économiques du territoire. Ce projet structurant s'inscrit dans
la stratégie de développement de la Ferme Burger dans la production de
Fruits Bio, il permettra de sécuriser I'emploi actuel, mais aussi de créer
plusieurs nouveaux emplois et ainsi apporter encore plus de dynamisme
a notre territoire, :

Vous trouverez en piéces jointes a ce courrier :

- Un plan d'implantation des batiments avec les accés
- Un plan de projet de zonage AC « In der Huettgasse »
- Des photos du site

Dans l'attente de vos nouvelles, je vous prie d'agréer, Monsieur Le
Commissaire Enquéteur, a I'expression de mes sentiments distingués.

Burger Thomas, Co-gérant

&'2/3
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COl ROUETEUR Annexe. 2
Enquéte publique '
De: Gilbert Rempp <gilbert.rempp@freefr>
Envoyé: mercredi 19 novembre 2025 20:35
A: Enquéte publique
Objet: I'attention du commissaire enquéteur - PLU intercommunal.
Indicateur de suivi: Assurer un suivi
Etat de I'indicateur: Terminé
Date d’expiration: lundi 18 mai 2026 00:00

Bonjour, ma reflexion concerne le PLUI secteur Clecbourg.

En section village il existe une zone reservé nr 9 a larriere de 'ecole. Cette zone avait vocation de
reserve pour une construction potentielle d’atelier comunal, Cettte reserve n'a plus licu d'exister
vu que les nouveaux atteliers communaux ont été construit a 'extérieur du village prés du

terrain de foot.

Je demande le réexamen de cette zone et la levée de la reserve,

Cordialement

G Rempp

Gitbet Rempp

6, rue Kappen

67160 Cléebourg

Tel: + 3338894 5056
Por:+33767955467
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Annexe 3

PV de synthese
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Jean-Yves Migeot le 24 novembre 2025
Commissaire enquéteur

8, allée du Golf — Appartement 302

67620 SOUFFLENHEIM

Monsieur le Président Serge Strappazon
Communauté de Communes du Pays de
Wissembourg

Objet : PV de synthése - Demande de mémoire en réponse.

Référence : Enquéte publique relative a la modification n°7 et a la révision allégée n°5 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg

Monsieur le Président,

L’enquéte publique s’est déroulée du 3 au 20 novembre 2025 conformément aux prescriptions de
votre arrété intercommunal en date du 7 octobre 2025, prescrivant les modalités de la présente
enquéte.

Le public a pu s’exprimer et formuler ses observations et remarques sans difficultés.

Les observations ont pu étre formulées sur les différents registre d’enquéte, envoyées par courriel sur
le site dédié de la CCPW ou adressées a I'attention du commissaire enquéteur au siege de I'enquéte,
la CCPW.

Durant la période de cette enquéte publique ont été observées les interventions suivantes :




Registre d’enquéte Nombre d’intervention Intervenants
Cleebourg 0 -
Climbach 2 Propriétaire terrain bati concerné
M. le Maire
Drachembronn 0 -
Ingolsheim 0 -
Oberhoffen-les-W. 0 -
Seebach 5 M. et Mme Sublon
Damien Krebs
Daniel Becker
Francis Messmer
Jordan Wurth
Wissembourg 0 -
CC Pays de Wissembourg 2 Thomas Burger
Gilbert Rempp

Plusieurs interventions demandent la modification du zonage de leurs parcelles afin de
les rendre constructibles.

L'intervention de M. Thomas Burger pour la ferme Burger SCEA (la ferme Burger SCEA est
une exploitation arboricole spécialisée dans la production de pommes et de poires bios)
concerne une demande de reclassement d’une parcelle agricole afin de pouvoir construire
des hangars pour accueillir :

e des chambres froides supplémentaires,

e des espaces de stockage (emballage, palox),

e des espaces pour installer du matériel de traitement biologique post-récolte,

e un batiment de conditionnement, de picking et d’expédition de fruits.

En effet, I'exploitation s’est considérablement développée ces derniéres années avec
plus de 35 ha de vergers supplémentaires.

Cette demande n’avait pas été enregistrée dans le cadre de cette modification du PLUi
car pas encore assez précisée.

Le projet est maintenant abouti et M. Burger demande d’intégrer sa demande au projet
de modification n°7 du PLUi de la CCPW.




Le site actuel devenu trop exigu pour le supplément de production. Le site envisagé pour la
demande de modification de zonage afin de permettre la construction des nouveaux
batiments.

Le site domine Wissembourg, il accueillait un verger dont les arbres étaient devenus trop vieux
pour assurer une production rentable. Le nouveau verger (photo ci-dessus) commencera a
produire I'année prochaine.

3. Les deux observations de Climbach concernent la révision n°5 du PLUi.

La Direction Départementale du Territoire constate que :

Concernant le projet de modification n°7 :
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Le dossier ne comporte pas d’analyse de I'impact des évolutions envisagées sur I'environnement.
Plusieurs secteurs figurent dans les cartes d’alerte ou de pré localisation de sites a enjeux
environnementaux notamment des zones humides. Leur inscription en zone constructible ne devrait
intervenir qu’apres avoir caractérisé davantage les enjeux et démontré que la séquence ERC ait été
réalisée en s’écartant des zones dont le caractere humide serait avéré :

o Secteur d’Ingolsheim : création d’une zone AC de 1.12 ha en continuité avec la zone
ACe existante. Le site pressenti est dans un secteur humide en limite de cours d’eau.

o Secteur d’'Oberhoffen-lés-Wissembourg : création d’'une zone ACe de 0.22 ha, le site
pressenti se situe en zone a dominante humide et est concerné par des especes
protégées (crapaud vert et sonneur a ventre jaune.

o Secteur de Seebach :

= Création d’une zone ACc (agrandissement d’un secteur AC de 0.56 ha et
reclassement en secteur ACc pour permettre le développement d’une
exploitation agricole existante (implantation d’'un batiment de stockage de
céréales et implantation d’'une pension équestre). Le zonage se situe en zone
a dominante humide

= Extension d’un secteur AC de 0.11 ha pour permettre le stockage de fruits et
d’un lieu de vente directe a la ferme. Le zonage se situe dans une zone a
dominante humide et possiblement en zone inondable.

o Secteur de Wissembourg — Geisterhof : agrandissement d’un secteur AC de 0.07 ha
pour construire un batiment de stokage et création d’un secteur ACe de 0.15 ha pour
développer une activité d’élevage canin en zone A. Ce dernier secteur engendre un
mitage des zones AC.

Un secteur autorisant les centres ou pensions équestre sans élevage ne reléve pas du régime
juridigue d’une exploitation agricole et ne peut étre autorisé que sous forme de STECAL (art. L.151-
13 du code de I'urbanisme).

e Concernant la révision allégée n°5 :

La révision porte sur le reclassement d’une zone naturelle (ND) partiellement batie en zone urbaine
mixte (UB) pour une surface de 0.31 ha.

La trajectoire du « zéro artificialisation nette » amenera la commune a limiter la consommation
d’espaces et I'artificialisation des sols.

Il serait souhaitable d’examiner la pertinence d’étendre la zone UB sur les parties de parcelles non-
baties.

Pourriez-vous répondre a I'ensemble des interventions du public ; est-ce que le projet de la ferme
Burger SCEA peut étre intégré a la présente révision ?

Je m’interroge les points suivants :

Comment compter vous répondre aux demandes de la Direction Départementale du Territoire
concernant les contraintes environnementales de certains secteurs concernés par la modification n°7 ?




Quel est votre avis concernant le probleme de la pension équestre ?

Enfin concernant le projet de la révision allégée n°5, I'assainissement de la parcelle batie est assuré
par un branchement long spécifiquement dimensionné pour cette parcelle ; la DDT s’interroge sur la
pertinence de rendre constructible une parcelle non batie classée en zone naturelle ?

Je vous prie de bien vouloir répondre a I'ensemble des interventions du public, ainsi qu’a la DDT dans
le cadre d’'un mémoire en réponse.
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Annexe 4

Mémoire en réponse
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Reévision allegée n°5

e Avis des PPA

PPA

Remarque

Prise en
compte

Intention de réponse

Document
concerné

CDPENAF

Avis favorable

~

DDT67

Ne concerne pas une surface
importante

Au regard de la trajectoire
ZAN, des dents creuses
disponibles et du périmetre
de protection rapprochée de
la source Felsenbrunnen,
interrogation sur l'intérét de
reclasser la partie non batie a
la zone UB

Ooul

La CCPW propose de ne pas intégrer la parcelle 0227

ala zone UB et de la reclasser en zone N.

Zonage

Chambre
d'agriculture

Pas d'impact sur les surfaces
agricoles ou la fonctionnalité
des espaces agricoles

e Observations de I'enquéte publique

PPA

Remarque

Prise en

compte

Intention de réponse

Document
concerné

3

Véronique
Kochert-Knaebel

Demande que la parcelle 0227 ne soit pas intégrée a la oul
zone UB au regard des modalités de raccordement au
réseau d'assainissement de la parcelle 0226

4

Thomas Kochert
(maire par interim)

Soutient que la parcelle 0227 n'est pas raccordable
gravitairement au réseau d'assainissement.

La CCPW propose de ne pas
intégrer 0227 a la zone UB et
de la reclasser en zone N.

Zonage




Modification n°7

e Avis des PPA

PPA

Remarque

Prise en
compte

Intention de réponse

Document
concerné

CDPENAF

Regrette que la notice
de présentation de la
modification n'analyse
pas, méme de maniére
succincte l'impact des
évolutions sur
I'environnement,
notamment les zones
humides

Rappelle
démarche
d""'évitement" des
impacts sur
I'environnement est a
réaliser par la
collectivité au stade de
I'élaboration ou de la
modification du
document
d'urbanisme

qu'une

Demande la création
d'un STECAL pour
I'accueil de toute autre
activité  que celle
agricole en secteur A
en lieu et place d'un
secteur A constructible
(pension équestre)

oul

La notice de présentation pourra étre complétée avec les éléments de
I'examen au cas par cas réalisé par la CCPW.

La pension équestre envisagée s'inscrit directement dans le
prolongement de I'activité agricole sur laquelle elle s'appuie et peut
donc a ce titre relever de I'activité agricole.

Sile projet devait prendre une autre ampleur, la CCPW pourra engager
sur la base des caractéristiques précises du projet, une modification
du PLUi pour délimiter le STECAL nécessaire.

DDT67

Secteur d'Ingolsheim
Zone AC créée en

secteur présumé
humide en limite d'un
cours d'eau,
nécessitant la
préservation de sa
ripisylve

Zone ACe voisine
suffisamment étendue
pour permettre

I'implantation d'autres
batiments de stockage

Justifier de la nécessité
agricole et le cas échéant
procéder a la
caractérisation du terrain
au regard de la zone
humide et mettre en

ceuvre la séquence ERC

Le secteur concerné par I'extension de la zone AC se situe en dehors
des secteurs identifiés par la Cartographie de prélocalisation des zones
humides — 2023 (SIG Réseau zones humides).

De plus le batiment envisagé doit pouvoir étre implanté en continuité
au batiment existant pour assurer une complémentarité.

De plus le projet ne remet pas en cause le boisement en bordure du
fossé.
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https://sig.reseau-zones-humides.org/

PPA

Remarque

Prise en
compte

Intention de réponse

Document

concerne

Secteur d'Oberhoffen-lés-
Wissembourg
Plusieurs enjeux

environnementaux : zone a
dominante  humide et
espéces protégées (crapaud
vert et sonneur a ventre

jaune

Caractériser la  zone et
démontrer I'évitement des sites

a enjeux

Le secteur concerné par I'extension de la zone AC se situe en dehors
des secteurs identifiés par la Cartographie de prélocalisation des zones
humides — 2023 (SIG Réseau zones humides).

De plus le site se situe a plus de 4 métres au-dessus de la limite de la
zone identifiée comme potentiellement humide.

PROFIL ALTIMETRIQUE X

a couche

profil altimetrique

&, EXPORTER
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https://sig.reseau-zones-humides.org/

PPA

Remarque

Prise en
compte

Intention de réponse

Document

concerné

Secteur

de Seebach-

Niederseebach

Secteur ACc pour implanter
un batiment de stockage et
une pension équestre

Mentionner

explicitement qu'il
s'agit d'un STECAL
au regard de
I'activité de pension
équestre envisagée

Zone a dominante
humide :
caractériser la zone
et mettre en ceuvre

la démarche ERC

Extension d'un secteur AC rue
de la Source

Zone a dominante
humide :
caractériser la zone
et mettre en ceuvre
la démarche ERC

Secteur situé en
zone inondable au
regard d'études en
cours et non encore
notifiées

D'apres la Cartographie de prélocalisation des zones humides — 2023
(SIG Réseau zones humides), seul le secteur de la rue de la Source, se
situe a proximité immédiate d'une zone identifiée comme

potentiellement humide.

Le porteur de projet, dans le cadre de la préparation de sa demande
d'urbanisme caractérisera son site et adaptera son projet dans le cadre
d'une démarche ERC.

La pension équestre envisagée s'inscrit directement dans le
prolongement de l'activité agricole sur laquelle elle s'appuie et peut
donc a ce titre relever de I'activité agricole.

Sile projet devait prendre une autre ampleur, la CCPW pourra engager
sur la base des caractéristiques précises du projet, une modification
du PLUi pour délimiter le STECAL nécessaire.

Page 72 sur 76



https://sig.reseau-zones-humides.org/

52 e
P £ 3
3 € q P S 9O
PPA Remarque T o Intention de réponse o €
a o o O
D Q
Secteur de Wissembourg — Geitershof Si la construction d'un hangar peut aisément
Secteur destiné au développement d'un s'inscrire en continuité batie du hameau du
élevage canin Geitershof, il est préférable que le projet d'élevage
. ) . canin soit éloigné des habitations.
Induit un mitage de I'espace agricole o L
L Le secteur AC qui a été délimité a cet effet, s'inscrit
Préconise de regrouper les zones AC et le long d'un chemin rural ot est déja implantée une
A,C? tout en assurant les distances de exploitation entre le hameau du Geitershof et
réciprocités réglementaires ladite exploitation.
Chambre Soutient les modifications
d'agricultur Rappelle que le zonage agricole n'est qu'un
e préalable a I'obtention d'une autorisation
d'urbanisme, laquelle devra interroger la
notion de nécessité agricole
Considére que les enjeux
environnementaux (en particulier les
zones humides) sont a prendre en compte
au stade de I'autorisation d'urbanisme — la
mise en ceuvre a ce stade de la séquence
ERC permet d'adapter le projet — il s'agirait
donc plus d'une information a porter a la
connaissance des pétitionnaires
Souligne la collaboration avec les services
de la CCPW et souhaite qu'elle se
poursuive en cas d'émergence d'autres
projets.
ccl Pas d'observation particuliére
CEA Secteur de Wissembourg (point 1)
Rappelle qu'aucun nouvel accés sur la RD3
ne pourra étre créé
PNRVN Avis favorable sans remarque particuliere
Région Accuse réception de la notification

Grand Est




e Observations de I'enquéte publique

Référence

Remarque

Prise en
compte

Intention de réponse

1 (Seebach

Jordan
Wurth

Demande un réexamen du classement de passerelle 306 au regard de

Situation technique de la parcelle : proximité des réseaux,
topographie plane, pas de besoin de nouvelle voie

Caracteére non agricole de la parcelle : parcelle non exploitée

Cohérence territoriale : en continuité d'un secteur équipé ou
partiellement urbanisé, pas d'artificialisation significative

NON

La procédure de modification ne
permet pas la réduction d'une
zone agricole (article L.153-36 du
Code de l'urbanisme).

De plus,

La parcelle est desservie par
le réseau AEP mais n'est pas
desservie par un réseau
d'assainissement

La parcelle borde une route
départementale et se situe
en dehors des limites de
I'agglomération : aucun
nouvel acces individuel ne
peut étre créé sur les RD en
dehors des agglomération
(CEA)

Le SCOT impose de justifier
les extensions urbaines et
proscrit les  extensions
linéaires le long des routes
existantes (DOO 1.3)

La parcelle est déclarée a la
PAC comme jachere
(RPG2024)

2
(Cleebourg)

Gilbert
Rempp

Demande que l'emplacement réservé n°9 soit supprimé, l'atelier
municipal ayant été construit a proximité du terrain de foot

NON

La suppression de I'ER ne
conduira pas a une modification
du classement du terrain, inscrit
en zone UE par le PLU (terrain
destiné a un équipement public)
L'atelier municipal ayant
effectivement été construit sur
un autre site, I'emplacement
réservé pourra étre supprimé
lors d’une évolution ultérieure
du PLUI.




Prise en
compte

Référence Remarque Intention de réponse
5 Demande de classement en zone AC d'un terrain de 0,75 ha sur les NON Compte tenu de I'importance du
(Steinseltz) | parcelles 0004, 0044, 0045 section 5 au lieudit In der Huettgasse a projet, la CCPW  souhaite
Steinseltz approfondir le  projet avec
Ferme I'exploitant afin de valider les
Burger conditions  d'implantation au
SCEA regard de la desserte par les
réseaux et de lintégration
paysagere des batiments et
étudier si une localisation en zone
d'activités ne s'avérerait pas plus
pertinente.
Projet de construction de 3 batiments pour traiter (stockage et
conditionnement) la production issue des vergers
Terrain situé en dehors du village : facilité d'accés pour les
tracteurs et |'expédition
6 (Seebach) | Demandent que les parcelles 322, 324 et 98 section 10 soient NON La procédure de modification ne

reclassées en zone U ou AU en vue d'une valorisation patrimoniale

permet pas la réduction d'une

Cathy et zone agricole (article L.153-36 du
Marc Code de I'urbanisme).

Sublon Dans le cadre de la trajectoire ZAN,
il conviendra de justifier a I'échelle
de la CCPW et au regard de
I'armature urbaine du SCOT, du
besoin effectif de cette extension
urbaine

7 Présentation du projet de hangar agricole
(Altenstadt)
Damien
Krebs
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Prise en
compte

Référence Remarque Intention de réponse
8 (Seebach Demande le reclassement du jardin a l'arriere de la construction en NON La procédure de modification
Frohnackerhof) | zone UD ne permet pas la réduction
. d'une zone naturelle (article
Daniel Becker L153-36 du Code de
I'urbanisme).
Au titre du SCOT, I'extension
des villages doit étre une
exception.
9 (Seebach) Demande I'extension de la zone Urbaine au Sud de la rue des Romains NON La procédure de modification
. . ne permet pas la réduction
Francis d'une zone agricole (article
Messmer L.153-36 du Code de

I'urbanisme).
De plus,

Le terrain n'est pas
desservi par les réseaux
(la maison au Nord de la
rue des Romains bénéficie
d'un branchement long au
réseau AEP et absence de
réseau d'assainissement)

Terrain déja classé en
zone A au PLU communal

Le SCOT impose de
justifier les extensions
urbaines et proscrit les
extensions linéaires le
long des routes existantes
(DOO 1.3)
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