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PREMIERE PARTIE
RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 GENERALITES
1.1 Cadre des projets

La Communauté de communes du pays de Wissembourg est située a I'extréme nord
de I’Alsace. Elle est frontaliere avec I’Allemagne (Land Rhénanie-Palatinat).
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La Communauté de communes du pays de Wissembourg se situe en région Grand
Est, dans la Collectivité européenne d’Alsace, département du Bas-Rhin. Elle fait
partie de l'arrondissement de Haguenau-Wissembourg . Elle forme, avec les
intercommunalités voisines, le pdle d'équilibre territorial et rural (PETR) de 1'Alsace
du Nord et se trouve a 'est du parc naturel régional des Vosges du Nord.

Le territoire de 'intercommunalité s’étend sur 131 km? et accueille environ 16 000
habitants, soit une densité moyenne de population de 120 habitants/km? répartis
en 12 communes et 4 communes associées. La présente enquéte concerne six de ces

communes.
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Wissembourg et les villages de l'intercommunalité ont conservé leur caractere
authentique. Le développement du tourisme est une préoccupation forte de la
Communauté de communes. Elle bénéficie dans ce domaine, de la proximité de
I’Allemagne. Le label « Les Plus Beaux Villages de France » accordé a Hunspach, le
fort de Schoenenbourg (ligne Maginot), la reconversion de 'ancienne base aérienne
de Drachenbronn constituent des points d’intérét remarquables. La promotion
touristique de ce territoire est notamment assurée par un office de tourisme
intercommunautaire, I’Alsace verte, dont la compétence couvre également les
communautés de communes voisines : Niederbronn-les-Bains, Sauer-Pechelbronn,
Outre-Foreét.

1.2 L'objet de I'’enquéte

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) est un document d'urbanisme qui,
al'échelle de la Communauté de communes, traduit un projet global d'aménagement
et d'urbanisme et fixe en conséquence les regles d'aménagement et d'utilisation des
sols (articles L.123-1 et suivants du Code de I'urbanisme).

Un PLUi en cours de validité peut évoluer pour s'adapter aux besoins de
I'intercommunalité ou au contexte réglementaire. Il existe plusieurs procédures
d’évolution, notamment la révision allégée et la modification, qui sont mises en
ceuvre dans le présent dossier.

L'objet d'une enquéte publique pour les révisions ou modifications d'un plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) est d’informer les citoyens des projets
d’évolutions des document d’'urbanisme. L’enquéte permet également de recueillir
l'avis, les observations et propositions du public sur les projets ainsi que de prendre
en compte des intéréts de tiers lors de 1'élaboration de la décision du conseil
communautaire.

La présente enquéte publique concerne des évolutions urbanistiques touchant sept
communes sur les douze composant la Communauté de communes :

e La modification n°6 concernant les documents d’'urbanisme des communes de
Dachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach, Steinseltz et Wissembourg ;

e Larévision allégée n°4 relative a la commune de Hunspach ;

e Larévision allégée n°6 relative a la commune de Steinseltz.

La révision allégée n° 5 a été retirée de 'enquéte, la mairie de Climbach s’étant
déclarée dans l'incapacité d’accueillir une permanence pendant la durée de
I'enquéte.

1.3 Le cadre juridique et administratif

Une enquéte publique sur un projet de plan local d’urbanisme est régie
principalement par les dispositions du Code de I'urbanisme et par celles du Code de
I'environnement (articles L. 123-1 a L. 123-19 et R. 123-1 a R 123-46 du Code de
I'environnement et Articles R153-2 a R153-10 du Code de 'urbanisme).

L’article L123-9 du Code de I'environnement précise que, par dérogation a la durée
normale d’'une enquéte publique (30 jours au moins), la durée de I'enquéte peut étre
réduite a quinze jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas 1'objet
d'une évaluation environnementale.
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1.3.1Le PLUi actuellement en vigueur

Le PLUi du pays de Wissembourg date d’octobre 2013. Il a fait I'objet de plusieurs
évolutions. (5 modifications simplifiées, 5 modifications de droit commun, trois
révisions allégées, 4 déclarations de projet emportant mise en compatibilité du
PLUi, 3 mises a jour des annexes).

Les derniéres retouches au PLUi datent de 2022.

1.3.2Evolutions du PLUi projetées - justification des
procédures
1.3.2.1 La procédure de modification

La procédure de modification d'un PLUi est décrite aux articles L153-36 a L153-
44 du Code de I'urbanisme. Elle est indiquée principalement lorsque les évolutions
envisagées ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durable (PADD), ne réduisent pas un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ne réduisent pas une protection
contre des risques de nuisance, contre la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels...

La procédure de modification est applicable au projet de modification n°® 6 du PLUi
de la Communauté de communes du pays de Wissembourg, faisant l'objet de la
présente enquéte.

1.3.2.2 La procédure de révision « allégée »

Les procédures de révision sont définie par les article L153-31 a L153-33 du Code
de 'urbanisme.

Lorsque les évolutions envisagées du PLU ont vocation a réduire une zone naturelle
et forestiere, une procédure de révision s'impose. Cependant, si les évolutions du
PLUi prévues s’inscrivent dans le cadre des orientations du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD), la révision peut étre conduite dans le cadre
d'une procédure de révision dite « allégée », bien que ce terme ne figure pas dans le
Code de l'urbanisme. Cette procédure est parfois appelée « révision avec examen
conjoint » (Article L153-34 du CU).

Les projets de révisions allégées n° 4 et 6 du PLUi de la Communauté de communes
du pays de Wissembourg s’inscrivent dans ce cadre.

1.3.3 Anonymisation des données personnelles

Il ressort de I'application du Reglement Général de Protection des Données (RGPD)
et des avis de la Commission d’Acces aux Documents administratifs (CADA), que les
documents comportant des données a caractere personnel ne peuvent étre publiés
en ligne que s'ils ont fait I'objet d'un traitement permettant de rendre impossible
l'identification des personnes concernées.

Concernant la numérisation et la mise en ligne des registres papier des enquétes
publiques, la CADA (notamment Conseil 20180485) estime que les données a
caractére personnel y figurant ne peuvent étre publiées que si elles ont fait I'objet
d'un traitement permettant de rendre impossible I'identification des personnes. La
commission en conclut que, « en l'état des textes en vigueur, sauf a obtenir l'accord
préalable des personnes intéressées, il vous appartient, avant toute publication en
ligne des registres d'enquéte publique, de procéder a l'occultation des données a
caractere personnel y figurant ».
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Les données personnelles des contributeurs individuels a la présente enquéte
seront donc masquées avant publication.

1.3.4Terme de I'’enquéte publique,

Au terme de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur transmet son rapport,
ses conclusions et son avis au président de la Communauté de communes. Les
projets de révisions et de modifications du PLUi, éventuellement amendés, doivent
alors étre approuvés par le conseil communautaire pour étre intégrés dans les
textes du PLUI.

1.4 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N° E24000067/67 du 26 juillet 2024 le magistrat désigné du tribunal
administratif de Strasbourg, Thomas GROS, a désigné Yves JEUNESSE, demeurant
2 rue du Pasteur Gérold a Strasbourg en qualité de commissaire enquéteur pour
« I'enquéte publique ayant pour objet la modification et la révision allégée sur
plusieurs secteurs (M6, RA4, RA5, RA6) du PLUi du Pays de Wissembourg ».

1.5 Préparation de l'arrété d'ouverture de I'enquéte

Une réunion préparatoire a 'enquéte a été organisée le 26 aolit 2024 au siege de la
Communauté de communes du pays de Wissembourg. Etaient présents M. Serge
STRAPPAZON, président, Mme Eloise LERCH, chargée de mission urbanisme, ainsi
que le commissaire-enquéteur. Les motivations et objectifs de toutes les
modifications et révisions projetées ont été présentés au commissaire enquéteur,
commune par commune.

Les modalités suivantes, relatives a 'enquéte publique ont été définies :

e Le siege de 'enquéte qui se déroulera pendant dix-neuf jours du 28 octobre a
8h00 au 15 novembre a 12h00 est établi au siege de la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg ;

e Un exemplaire du dossier d’enquéte sur support papier sera tenu a la
disposition du public au siege de 'enquéte ainsi que dans les mairies de toutes
les communes concernées, aux horaires habituels d’ouverture des bureaux ;

e Un poste informatique ouvert au public au siege de la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg permettra la consultation de la version
numérique du dossier ;

e Le dossier pourra étre consulté sur un site internet dédié:
« http://cloud.oteforum.fr/index.php/s/29jNo8Syz]Yi9dY » avec un mot de
passe indiqué dans I'arrété ;

e Des permanences du commissaire enquéteur ont été fixées a des horaires
devant répondre au mieux aux disponibilités du public (en journée, en soirée,
un samedi). Pour limiter les déplacements du commissaire enquéteur,
plusieurs permanences ont été groupées a deux par demi-journée.

e Les permanences se tiendront:

o En mairie de SCHLEITHAL, lundi 28 octobre de 8h00 a 10h00 (ouverture
de 'enquéte),

En mairie de HUNSPACH mardi 29 octobre de 14h30 a 16h30,

En mairie de STEINSELTZ , mardi 29 octobre de 17h00 a 19h00,

En mairie de DRACHENBRONN, mardi 5 novembre de 13h15 a 15h15,

En mairie de WISSEMBOURG, samedi 9 novembre de 10h00 a 12h00,

En mairie de ROTT, mardi 12 novembre de 17h00 a 19h00,

O O O O O
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o Au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE
WISSEMBOURG, les lundi 28 octobre de 10h30 a 12h30 et vendredi 15
novembre de 10h00 a 12h00 (cléture de I'enquéte) ;

e Pendantla durée de I'’enquéte, le public pourra faire part de ses observations :

o Enles consignant sur les registres ouverts dans les mairies et au siege de
la Communauté de communes ;

o Par courrier adressé au commissaire-enquéteur ;

o Par  courrier électronique adressé a l'adresse  dédiée:
« enquetepublique@cc-pays-wissembourg.fr ». Cette adresse sera
fonctionnelle pendant la durée de I'enquéte publique.

L’arrété de la Communauté de communes prescrivant I’enquéte publique unique et
reprenant les éléments ci-dessus est daté du 3 octobre 2024. Il est signé par M. Serge
STRAPPAZON, président de la Communauté de communes (voir 3¢ partie - annexes

p.1).

ATlouverture de 'enquéte, le commissaire enquéteur a vérifié I'effectivité de la mise
en place des dispositions permettant la communication entre le public et le
commissaire enquéteur.

1.6 Concertations préalables

Conformément aux articles L103-1 a L103-6 du Code de I'urbanisme, les procédures
de révisions allégées du PLUi ont fait 'objet d’'une concertation préalable avec les
habitants.

Les modalités et le déroulement des concertations concernant les révisions allégées
n° 4 et 6 sont citées dans les délibérations du 23 septembre 2024. Ces concertations
ont eu lieu du 26 septembre 2023 au 6 septembre 2024.

Le conseil municipal s’est positionné par rapport a l'unique demande formulée
(révision allégée n° 6) et en a tenu compte lors de I'élaboration du dossier présenté
a ’enquéte publique.

1.7 Evaluation environnementale

Les révisions allégées n°4 et 6 ainsi que la modification n°6 du Plan local
d’'urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Wissembourg ont été soumis a la
mission régionale d'autorité environnementale (MRAe).

Il ressort de I'étude de ces projets que la modification n° 6 et les révisions allégées
n° 4 et 6 au PLUi ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe II de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement. Il n’est donc pas nécessaire de les soumettre a
évaluation environnementale. (Avis MRAe_2024ACGE68 et 2024ACGE95).

Se fondant sur cet avis, le conseil communautaire décide de ne pas réaliser
d'évaluations environnementales de la modification n° 6 et des révisions allégées
n° 4 et 6 du PLUi (Délibérations du 23/09/2024).

1.8 Visite des lieux

Le commissaire enquéteur a visité les lieux concernés par les modifications ou
révisions mises a l'enquéte, guidé par Mme Eloise LERCH, chargée de mission
urbanisme de la Communauté de communes.
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1.9 Publicité de I'enquéte
1.9.1 Publicité réglementaire

La Communauté de communes a fait publier les avis d’enquéte dans deux journaux
régionaux dans les délais requis (plus de 2 semaines avant et dans les 8 premiers
jours de I'enquéte) :

e Les Derniéeres Nouvelles d’Alsace des 11 octobre et 1¢* novembre 2024 (voir 3¢
partie -annexes p. 6 et p. 8),

e L’Est Agricole et Viticole des 11 octobre et 1¢r novembre 2024 (voir 3¢ partie -
annexes p. 7 etp.9).

Par ailleurs I'avis d’enquéte a été affiché sur les panneaux d’affichage extérieurs des
mairies concernées. Il est resté en place pendant toute la durée de 'enquéte (voir
un exemplaire de I'affiche (Schleithal) et les certificats d’affichage en annexe p. 10 et
suivantes).

Cet affichage a été vérifié par le commissaire enquéteur lors des permanences.

1.9.2 Publicité complémentaire

La publicité réglementaire a été complétée par l'affichage sur le tableau lumineux
de Wissembourg et la mise en place de liens informatiques (voir 3¢me partie -
annexes p. 19 et suivantes)

e Surla page Facebook de la Communauté de communes,
e Surlapage Facebook de Rott

e Sur le site internet de Steinseltz,

e Sur le site internet de Wissembourg

e Sur le site internet de Drachenbronn,

e Sur le « panneau pocket » de Hunspach.

2 PRESENTATION SUCCINCTE DES PROJETS

Les dossiers d’enquéte publique consultables par le public en mairies et au siege de
la Communauté de communes comportent une «notice d’enquéte publique »
présentant 'ensemble de I'opération, un tableau de suivi des évolutions du PLUi et
trois sous-dossiers relatifs respectivement a la modification n°6, a la révision allégée
n°4 et a la révision allégée n°6. Leurs contenus sont détaillés ci-dessous avec la
présentation des projets.

2.1 Modification n°6 concernant les communes de
Dachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach,
Steinseltz et Wissembourg

Le projet de modification faisant 'objet de la présente procédure apporte différents
ajustements aux documents d'urbanisme existant dans six communes de la
Communauté de communes. Le détail des projets est résumé ci-dessous, commune
par commune.

2.1.1 Composition du dossier

¢ Une notice de présentation comprenant le détail des évolutions proposées au
reglement du PLUi, commune par commune ainsi que les modifications aux
plans, reglement écrit, OAP et tableau des surfaces ;

e Le tableau des surfaces;
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e Les OAP des secteurs 03 (Drachenbronn - Birlenbach) et 12 (Wissembourg -
Altenstadt), susceptibles d’étre modifiées ;

e Les reglements des secteurs 03 (Drachenbronn - Birlenbach), 08 (Rott), 09

(Schleithal), 10 (Seebach), et 11 (Steinseltz) susceptibles d’étre modifiées ;

Les zonages du secteur 03 au 1/5000¢ et au 1/2000¢) ;

Les zonages du secteur 08 au 1/5000¢ et au 1/2000¢) ;

Les zonages du secteur 09 au 1/5000¢ et au 1/2000¢) ;

Les zonages du secteur 11 au 1/5000¢ et au 1/2000¢) ;

Les zonages du secteur 12 (5 planches) ;

L’avis de la MRAe attestant qu’il n’est pas nécessaire de soumettre le projet a

évaluation environnementale ;

e L’extrait du proces-verbal des délibérations du conseil de Communauté en date
du 13 septembre 2024 décidant de ne pas réaliser d’évaluation
environnementale ;

e L’avis de I'Etat - Direction départementale des territoires.

2.1.2 Drachenbronn-Birlenbach (Secteur 03)

Le projet concernant Drachenbronn-Birlenbach vise a faire évoluer le périmetre et
I'0OAP des zones AU au Nord du village de Drachenbronn

L’évolution fonciére du secteur permet la suppression de la zone 2-AU et de la partie
de la zone UJ attenante ainsi que de la zone réservée n°21 qui desservait la zone
supprimée. Ces terrains sont reclassés en zone agricole.

Le bunker a cheval sur la zone 1-AU et 2-AU (parcelle 238) et support d'un
boisement est totalement intégré a la zone 1-AU.

Les prescriptions applicables a la zone doivent étre adaptées. Ainsi, les
constructions agricoles ne sont plus admises, I'aménagement des voiries et les
raccordements aux réseaux sont précisés, les conditions d'emprise au sol et de
hauteur des constructions sont définies.
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Les principes d’aménagement traduits dans les OAP doivent étre revus. La desserte
sera assurée par un nouvel itinéraire, une liaison piétonne et cycliste est prévue et
le bunker est intégré dans la zone 1-AU.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;

e OAP du secteur Drachenbronn-Birlenbach afférente a la zone 1-AU:
modification du périmetre, révision des différentes dessertes et indication
d’un boisement a préserver ;

e Les plans et le reglement de la zone 1-AU, notamment : interdiction des
constructions et installations agricoles, gabarit des voieries, desserte par les
réseaux et limitation de I'’emprise au sol et de la hauteur des constructions ;

e Le tableau des surfaces.

2.1.3 Rott (Secteur 08)

Le projet vise a remplacer la regle de recul des constructions a I'entrée Nord de Rott
en instituant un recul minimal de 4 metres en remplacement d’'une bande
d'implantation de 4 a 10m. La nouvelle disposition respecte les implantions
existantes dont certaines se trouvent distantes de 15 a 45 metres de la route
départementale.

Un sous-secteur spécifique UBa est créé, tenant compte de la nouvelle regle de recul
applicable dans le secteur concerné.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;
e Les plans et le reglement de la zone UB: article 6-UB, création d'un sous-
secteur UBa avec des regles spécifiques d'implantation par rapport aux voies.
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2.1.4 Schleithal (Secteur 09):

Les projets concernant Schleithal poursuivent quatre objectifs :

2.1.4.1 Suppression d’un emplacement réservé

L’emplacement réservé n°83 avait été prévu afin de créer un parking et un acces a
I'église a partir de la rue des Vergers. Cet aménagement est réalisé et 'emplacement
réservé n'a donc plus lieu d’étre.

2.1.4.2 Evolution des limites de la zone de développement dédiée
aux équipements publics

Le projet vise a reclasser en zone U] des parcelles classées en AU
Lors de I’établissement du PLUI, des jardins d’agrément en fond de parcelles ont été

intégrés dans une zone 1AUE destinée au développement d’équipements publics. La
commune ne souhaite pas retirer ces terrains a leurs propriétaires.

Les parcelles correspondantes sont classées a la zone UJ. Cette bande constituera
une zone tampon entre les équipements et les habitations.
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2.1.4.3 Modification des regles d’implantation en zone UA
Le projet vise a autoriser des extensions a toit plat.

Dans les rues du centre ancien de Schleithal, les maisons d’habitation présentent un
pignon sur rue munis des toitures a pans, avec des pentes comprises entre 40 et 52°,
perpendiculaires a la rue. Le réglement actuel impose que cette configuration soit
respectée sur une profondeur de 20 métres par rapport a l'alignement de la rue. Le
projet propose de réduire cette profondeur a 12 metres

Cette disposition permettra de favoriser 'aménagement d’anciennes dépendances
ayant perdu leur vocation agricole, avec des volumes de toiture moins imposants.

2.1.4.4 Reglementation relative aux panneaux photovoltaiques

Le projet institue une reglementation sur l'implantation de panneaux
photovoltaiques en zones urbaines UA et UB : interdiction des panneaux en fagades
ou sur les balcons et prescription de formes géométriques rectangulaires,
implantation préférentielle sur batiments secondaires ou en partie basse des
toitures.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;

e Les plans et reglements concernant les zones UA : Article 11-UA relatif aux
pentes des toitures ;

e Les plans et reglements concernant les zones UA et UB : Articles 11-UA et 11-
UB pour les panneaux solaires ;

e Le tableau des surfaces.
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2.1.5Seebach (Secteur 10)

Le projet concernant Seebach complete la liste de rues dans lesquelles les couleurs
des batiments sont soumises a I'application d’'un nuancier défini. La rue des acacias
avait été oubliée lors de la définition du secteur concerné. Cet oubli est corrigé a
I'occasion de la présente modification.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;
e Lereglement concernant la zone UB(2) pour 'ajout d’une rue.

2.1.6 Steinseltz (Secteur 11):

Le projet concernant Steinseltz poursuit quatre objectifs Trois d’entre eux rectifient
des dispositions erronées dans le PLUi en vigueur.

2.1.6.1 Reclassement de terrains selon leur occupation effective

Le projet vise a mettre le plan de reglement en cohérence avec l'occupation effective
de terrains a l'est du village.

La délimitation des zones UE (équipements collectifs a vocation scolaire, culturelle,
sportive, de loisirs ou de services publics ou d'intérét général) et UX (constructions
a usage d'activités artisanales, commerciales ou industrielles) n'a pas pris en
compte l'occupation effective des terrains. Ainsi le terrain au Sud de la rue du stade
et sur lequel I'entreprise Astillo souhaite développer ses activités est inscrit en zone

UE et non UX et une salle associative est inscrite en zone UX et non en zone UE.

Par ailleurs, 1a zone UE couvre des espaces boisés et la zone UX des espaces agricoles
exploités, a conserver en |'état et qui peuvent étre réintégrés respectivement a la
zone N et a la zone A.
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2.1.6.2 Modification du classement d'une maison existante

Ce projet consiste a retirer une maison existante d’'une zone U] (jardins) a laquelle
elle avait été intégrée par erreur. Ce classement limitait les possibilités d'évolution
de la propriété. Celle-ci est intégrée a la zone UB voisine.

2.1.6.3 Corrections dans le réglement

Le reglement des zones urbaines impose un recul de 6 metres par rapport aux
berges du Hausauerbach alors que le ruisseau est bordé par une zone naturelle (N)
de 10 metres. Cette disposition est donc inutile et doit étre supprimée.

L'article 13-UB fait référence par erreur a la zone UA concernant la surface de
référence a laquelle s'applique la part d'espace perméable.

A l'article 13-1AU, la part d'espaces perméables exprimée en nombre et en lettres
n'est pas cohérente. C’est une proportion de 30% qui doit s'appliquer.

2.1.6.4 Réglementation relative aux panneaux photovoltaiques

Le projet institue une reglementation sur l'implantation de panneaux
photovoltaiques en zone urbaine UA et UB : interdiction des panneaux en facades ou
sur les balcons et prescription d’'une forme rectangulaire des panneaux en toiture.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;

e Les plans et réglements: Article 7-UA, 7-UB, 7-UE, 7-U] et 7-UX pour la
suppression du recul par rapport aux cours d’eau ;

e Lesplans et reglements : Article 11-UA pour les panneaux solaires ;

e Les plans et reglements : Articles 13-UB et 1-AU pour la correction de deux
erreurs d’écritures ;

e Le tableau des surfaces.

2.1.7 Wissembourg-Altenstadt (Secteur 12) :

2.1.7.1 Préservation la vocation commerciale du centre-ville

Dans la perspective du maintien d’'une dynamique de centralité, la ville de
Wissembourg cherche a préserver et a renforcer 'offre économique et commerciale
du centre-ville. Dans les rues commercantes de la ville, des friches commerciales
risquent d’étre converties en logements, contribuant pour partie au transfert des
commerces vers la périphérie.

La ville est engagée dans le programme « Petites Villes de Demain (PVD) » et dans
une « Opération de Revitalisation de Territoire( ORT) ». Les efforts s’orientent vers
la préservation des locaux commerciaux en rez-de-chaussée et I'interdiction de leur
mutation vers le logement ainsi que vers linterdiction de petites surfaces
commerciales en périphérie (zones UX).

2.1.7.2 Création d'un nouvel emplacement réservé

Une liaison douce supplémentaire est souhaitée entre le centre-ville et le secteur
gare. Pour ce faire un emplacement réservé sur un terrain adapté a recevoir ce
nouvel aménagement est projeté (ER n°206)
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2.1.7.3 Evolution des emplacements réservés & I'Ouest de la gare

Al'Quest de la gare, deux emplacements réservés sont prévus au profit de la Ville de
Wissembourg.

e L'ER212 pour assurer la reconversion d'une friche pour l'accueil d'une zone
artisanale. La compétence "aménagement de zones d'activités" relevant de
I'intercommunalité, le bénéfice de cet emplacement réservé est transféré a la
communauté de communes du Pays de Wissembourg.

e L'ER205 pour assurer la liaison entre la rue de 1'Industrie et la rue de la
Messagerie. Cet emplacement réservé est élargi pour permettre 'aménagement
d'une voie tout en conservant un maximum d'arbres existants.

2.1.7.4 Préservation de la vocation de plusieurs grands jardins

la Ville souhaite se doter d'un outil réglementaire pour préserver cinq grands
jardins identifiés au sein de la zone urbaine comme « éléments remarquables du
paysage » : le jardin du presbytere catholique, le jardin Stanislas, le jardin du palais
Stanislas, celui compris entre la rue du Marais et la rue du Milieu, ainsi que celui
compris entre la rue de la Pépiniére et la rue du Général Abel Douay. Le projet vise
a inscrire au PLUi, ces jardins comme espaces d'intérét paysager ou écologique
(article L.151-23 du Code de I'urbanisme). Dans ces jardins sont toutefois admis des
cheminements perméables, des acces aux constructions ainsi que des gloriettes ou
abris de jardin de tailles limitées.

2.1.7.5 Limitation de l'artificialisation des sols dans les secteurs
pavillonnaires

Le projet prévoit de limiter I'artificialisation des sols en secteurs pavillonnaires en
exigeant une emprise des constructions au sol plus restreinte en zone urbaine UB
(celle-ci passe de 60 % maximum a 50 % maximum). Cette mesure s’inscrit dans une
perspective de préservation des espaces de respiration entre les constructions, en
particulier des jardins privatifs existants autour des maisons.

2.1.7.6 Evolution des conditions de construction au Langenberg

La valorisation agricole et touristique du domaine du Langenberg et de son chateau
comme écolieu a Weiler est mise en ceuvre par un collectif franco-allemand d'une
quarantaine de personnes, dont la moitié environ réside sur place en permanence.

Ce secteur dispose d'une classification spécifique au PLUi (1AUL).

Plusieurs logements ont été réhabilités dans le chateau, d’autres ont été aménagés
a 'extérieur. Il s’agit d’habitations légeres atypiques (tiny-house, maisons en paille,
yourte, dome...) installées pour la durée du chantier et qui pourraient
ultérieurement accueillir des touristes. Plusieurs d’entre elles ne respectent pas le
reglement qui impose des toitures végétalisées et de faibles emprises au sol. (Ces
dispositions du reglement avaient été préconisées par les initiateurs de 'écolieu).

Il est prévu, pour répondre aux besoins de la phase de chantier susceptible de durer
quelques années, de déplacer 1égerement la zone définie dans I’'OAP comme camping
et de supprimer l'obligation des toitures végétalisées.

2.1.7.7 Reconversion d'une friche

Le projet tient compte de I'abandon du projet de centre technique communautaire,
rue des Prés. Le site sera intégré a la zone UB voisine pour résorber cette friche.
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2.1.7.8 Réglementer I'implantation des panneaux photovoltaiques

Le projet institue une reglementation relative a l'implantation de panneaux
photovoltaiques en zones urbaines UA, UB et UD : interdiction des panneaux en
facades ou sur les balcons et encadrement des formes, dispositions, implantations,
aspect des panneaux en toiture.

Les documents d’'urbanisme a modifier :

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;

e Lesplansetreglements : Article 2-UA et 2-UB limitation des transferts vers
I’habitat de locaux commerciaux et reglementation des « espaces d'intérét
paysager et écologique » ;

e Lesplansetreglements : Articles 11-UA, 11-UB et 11-UD pour les panneaux
solaires ;

e Lesplansetreglements : Article 9-UB pour la limitation de 'emprise au sol ;

e Lesplans et reglements : Article 11-UB pour le respect du terrain naturel ;

e Les plans et reglements: Article 11-1AUL pour la dispense de toitures
végétalisées ;

e OAP du secteur AUL pour I'aménagement du secteur ;

e Le tableau des surfaces.

2.2 Révision allégée n°4 relative a la commune de
Hunspach (secteur 04)

2.2.10bjet de la révision allégée

Le projet de révision allégée n°4 consiste, a permettre le développement d'une
entreprise sur une ancienne friche ferroviaire.

Lors de I'élaboration du PLUi, un secteur ND1 (locaux d’activités non raccordées au
réseau d’assainissement mais qui peuvent étre étendus) avait été délimité autour de
I'ancienne gare de Hunspach pour permettre la valorisation de la friche ferroviaire
et I'installation et le développement de I'entreprise CJL Fermetures Clauss. Au fil du
temps l'entreprise s’est développée et souhaite poursuivre son extension en
couvrant des espaces de stockage.

Pour accompagner ce développement, il est proposé de créer une nouvelle zone UX
ainsi désignée: zone urbaine principalement destinée a Il'implantation de
constructions a usage d'activités artisanales, commerciales ou industrielles a
'accueil d’activités.
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2.2.2 Composition du dossier

Une notice de présentation comprenant le détail des évolutions proposées au
reglement du PLUi ;

Les reglement graphiques au 1/5000¢et au 1/2000¢;

Le tableau des surfaces ;

L’extrait du proces-verbal des délibérations du conseil de Communauté en date
du 25 septembre 2023 prescrivant la révision allégée n°4 ;

L’avis de la MRAe attestant qu'’il n’est pas nécessaire de soumettre le projet a
évaluation environnementale.

L’extrait du proces-verbal des délibérations du conseil de Communauté en date
du 23 septembre 2024 décidant de ne pas réaliser d’évaluation
environnementale et arrétant le projet de révision allégée ;

Le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 1¢ octobre 2024 ;

L’avis de I'Etat - DDT (ajouté au dossier le 30 octobre 2024) ;

L’avis de ’ARS (ajouté au dossier le 30 octobre 2024) ;

L’avis de la CDPENAF (ajouté au dossier le dernier jour de 'enquéte

Les documents d’'urbanisme a modifier

Le rapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi
Reéglement - Titre II auquel est ajouté un chapitre 6 : Dispositions applicables
au secteur UX. Ce nouveau chapitre comprend 16 articles : 1-UX a 16-UX
Plans de zonage reglement du secteur 04 - Hunspach

Tableau des surfaces
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2.3 Révision allégée n°6 relative a la commune de
Steinseltz (secteur 11)

2.3.10bjet de la révision allégée

Le projet de révision allégée n°6 a été arrété par le conseil de Communauté le 23
septembre 2024. 1l consiste, dans le hameau du Schafbusch a déplacer la zone
d’activités prévue par le PLUi en vigueur afin d’éviter le trafic de desserte de cette
zone au sein de la zone résidentielle.

Les entreprises implantées sur place souhaitent pouvoir bénéficier d'un acces direct
vers la RD264 en amont du hameau.

Le schéma proposé relocalise les activités a 'est du hameau en continuité d'un
batiment existant, en dehors des zones d’habitation. Celles-ci ne sont plus traversées
par les poids lourds, permettant une amélioration de la sécurité et une diminution
des nuisances sonores. L'enveloppe urbaine continue classée en UBa le long de la
voie départementale est déconnectée de la zone UX qui fonctionnera en autonomie
a partir de la RD264 limitant les nuisances de voisinage et valorisant les zones
d’habitat existantes.

La partie sud des terrains, jusqu’ici a vocation artisanale ou industrielle est restituée
en zone agricole en continuité des terres agricoles voisines. Des parcelles
comportant un batiment agricole ou susceptibles d’en accueillir sont classées en AC.

Ces dispositions se trouvent en cohérence avec les besoins des entreprises et au
regard des orientations du SCOTAN sur le développement de l'habitat dans les
hameaux.

Une OAP relative a la zone UX est ajoutée pour conserver la trame végétalisée le long
de la RD264 en entrée du hameau du Schafbusch.

PLUi en vigueur EVOLUTION

2.3.2Composition du dossier

Une notice de présentation ;

Les plans de reglement graphique au 1/5000¢et au 1/5000¢:

Le reglement du PLUj, secteur de Steinseltz ;

L’extrait du proces-verbal des délibérations du conseil de Communauté en date
du 25 septembre 2023 prescrivant la révision allégée n°6 ;
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e L’avis de la MRAe attestant qu’il n’est pas nécessaire de soumettre le projet a
évaluation environnementale.

e L’extrait du proceés-verbal des délibérations du conseil de Communauté en date
du 23 septembre 2024 décidant de ne pas réaliser d’évaluation
environnementale et arrétant le projet de révision allégée ;

e Le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 1¢" octobre 2024 ;

e L’avis de I'Etat - DDT (ajouté au dossier le 30 octobre 2024) ;

e L’avis de ’ARS (ajouté au dossier le 30 octobre 2024) ;

e L’avis de la CDPENAF (ajouté au dossier le dernier jour de I'enquéte).

Les documents d’'urbanisme a modifier

e Lerapport explicatif a annexer au rapport de présentation du PLUi ;
e Reglement - Article 2-UX pour le respect de I'OAP su secteur ;

e Reglement - Article 3-UX pour l'interdiction d’'un nouvel acces ;

¢ Reglement - Article 6-UX instaurant un recul minimal ;

¢ Plans de zonage correspondants ;

e OAP pour la conservation d’'une haie longeant le secteur UX;

e Tableau des surfaces.
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3 DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Un dossier d’enquéte complet et un registre ont été tenus a la disposition du public
dans les mairies concernées et au siege de l'intercommunalité pendant toute la
durée de l'enquéte. Un poste informatique dédié permettait la consultation du
dossier. L'adresse mail est restée opérationnelle pendant la durée de 'enquéte.

Avant l'enquéte, les pages des registres ont été cotées et paraphées par le
commissaire enquéteur. Chaque piece des dossiers a également été paraphée.

3.1 Permanences

Les sept permanences prévues a I'arrété d’ouverture de 'enquéte se sont tenues aux
heures prévues dans les mairies concernées et au siege de la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg., Lors de toutes les permanences le
commissaire enquéteur a pu bénéficier de locaux adaptés comportant notamment
une table pour un déploiement et une lecture aisée des plans et cartes.

¢ Permanence a Schleithal (28/10/2024 de 8h a 10h) : aucune visite.

e Permanence a la Communauté de communes de Wissembourg (28/10/2024 de
10h30 a 12h30) : aucune visite.

e Permanence a Hunspach (29/10/2024 de 14h30 a 16h30) : visite du maire,
M. Bertrand WAHL. Aucune visite pour '’enquéte.

e Permanence a Steinseltz (29/10/2024 de 17h a 19h): visite du maire,
M. Christophe HECKY. Deux visites pour I'’enquéte, une contribution inscrite au
registre (RA6.ST-R1) concernant la révision allégée n° 6.

e Permanence a Drachenbronn (5/11/2024 de 13h15 a 15h15) : visite du maire,
M. Pierre KOEPF. Aucune visite pour I'enquéte.

e Permanence a la mairie de Wissembourg (9/11/2024 de 10h a 12h) : visite du
maire, Mme Sandra FISCHER-JUNCK. Aucune visite pour I'’enquéte.

e Permanence a Rott (12/11/2024 de 17h a 19h): visite du maire, M. Claude
STROHL. Aucune visite pour 'enquéte.

e Permanence a la Communauté de communes de Wissembourg (15/11/2024 de
10h a 12h) : Aucune visite pour I'enquéte.

3.2 Comptabilisation des observations du public

Pendant la durée de I'’enquéte publique, une seule personne a porté une remarque
dans I'un des registres ouverts dans les mairies et au siege de la Communauté de
communes (Steinseltz). Il s’agit d'une simple remarque attestant du passage de son
auteur a la permanence.

Aucune autre contribution, courriel, lettre, remarque dans un registre, n’est
parvenue au commissaire enquéteur.

3.3 Cloture de I'enquéte

ATissue de la derniére permanence, le commissaire enquéteur a clos les registres.
Les questions posées par les avis des personnes publiques associées ainsi que celles
du commissaire enquéteur ont été collationnées dans un proces-verbal de synthese
remis en mains propres au maitre de l'ouvrage dans les délais prévus par la
réglementation, le 21 novembre 2024. Le mémoire en réponse a été envoyé par mail
au commissaire enquéteur le 29 novembre (voir 3¢me partie - Annexes p. 63).

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 20




4 ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES ET CONSULTEES

Le texte intégral des avis des personnes publiques associées figure en troisieme
partie du présent rapport - Annexes pages 26 a 45.

4.1 Avis des PPA concernant I'’ensemble de I'enquéte
4.1.1Avis de la MRAe

(voir 3éme partie - annexe p. 26)

Apres étude des informations fournies par la Communauté de communes du Pays
de Wissembourg, la MRAe conclut que les révisions allégées n°4, 5 et 6 ainsi que la
modification n°6 du PLUi ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe II de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement. Il n’est donc pas nécessaire soumettre ces
projets a évaluation environnementale.

4.1.2 Avis de I'Etat - ARS
(voir 3¢me partie - annexe p. 46, § 4)

Le quatrieme paragraphe du courrier de I'’ARS dépasse le strict cadre des
modifications et révisions simplifiées soumises a la présente enquéte et concerne
I'ensemble des zones UX et 1-AUX du PLUi. Il demande que le reglement écrit de ces
zones encadre voire exclue explicitement 'installation éventuelle d’établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, notamment des établissements de la
petite enfance ou accueillant des enfants ou des adolescents.

Réponse de la Communauté de communes

Dans un souci de mixité fonctionnelle, la CCPW ne souhaite pas interdire
systématiquement les établissements d'enseignement, de santé ou d'action sociale
dans les zones d'activités. En revanche et bien évidemment, elle est préte a prendre les
dispositions réglementaires adaptées en cas de source de pollution avérée
incompatible avec la proximité de ces équipements.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire prend acte de la prise en compte dans le futur, de nuisances
susceptibles d’impacter des installations destinées a des enfants ou a des activités
sanitaires ou sociales.

4.2 Avis des PPA relatifs a la modification n°6 concernant
les communes de Dachenbronn-Birlenbach, Rott,
Schleithal, Seebach, Steinseltz et Wissembourg

4.2.1 Avis de la Collectivité Européenne d’Alsace (CEA

(voir 3eme partie - annexe p. 30)

La CEA ne formule aucune observation de fond. Elle releve cependant des
rectifications a effectuer : sur le point « Evolution des emplacements réservés a
I'Ouest de la gare » notamment sur 'emplacement réservé 221 qui n’est que
partiellement visible et qu’il faudrait faire apparaitre dans son intégralité. De plus,
dans la notice, il est question de 'emplacement réservé n°212 et sur le plan 3.2.5 de
I « Evolution des plans de réglement », il est annoté emplacement réservé n°221.
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Réponse de la Communauté de communes

La notice de présentation a été corrigée pour 'enquéte publique.

4.2.2 Avis de la CCI Alsace Eurométropole
(voir 3éme partie - annexe p. 31)

4.2.2.1 Secteur de Steinseltz

La CCI salue la démarche «pertinente et vertueuse d'un point de vue
environnemental » de I’évolution de la zone d’activités et d’équipements a I'est du
village.

4.2.2.2 Secteur de Wissembourg-Altenstadt

La CCI approuve linterdiction de la transformation des commerces en pied
d'immeuble en logements, ainsi que la mesure visant a interdire I'implantation de
commerces de moins de 300m*dans les zones UX. Toutefois, elle pointe 'absence de
la traduction réglementaire correspondante dans les zones UX.

Par ailleurs, la CCI recommande la différenciation des zones d’activités selon leurs
destinations : industrielle, artisanale ou commerciale. Ainsi elle souhaite que les
zones a vocation industrielle n'acceptent pas les usages commerciaux et
résidentiels. Dans cet esprit elle préconise des mesures interdisant toute

implantation de commerces dans les zones industrielles.

Concernant le site du Langenberg, la CCI approuve la modification envisagée,
permettant notamment la réutilisation ultérieure des habitations de chantier pour
'accueil touristique

Réponse de la Communauté de communes

Le reglement de Wissembourg sera complété pour conditionner les implantations
commerciales en zone UX a une surface de plancher minimale de 300 m?.

La différenciation des zones d'activités n'a pas, historiquement, été mise en ceuvre dans
leur aménagement. Toutefois et naturellement les activités commerciales se sont
regroupées dans des secteurs particuliers mais elles s'articulent toujours dans ces
secteurs avec des activités industrielles ou artisanales.

La Communauté de communes ne souhaite pas réglementairement spécialiser ses
zones d'activités pour y conserver une certaine mixité d'activités.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de I'ajout apporté au reglement de la zone UX.

Le choix de différencier les secteurs industriels et commerciaux ou le fait de
privilégier une mixité des implantations releve de l'initiative de la Communauté de
communes. La préférence est donnée en l'occurrence a la mixité, favorisant
notamment I'aspect commercial de certains établissements artisanaux.

4.2.3 Avis de I'Etat - Direction départementale des territoires
(voir 3éme partie - annexe p. 33)

La DDT formule un avis favorable au projet de modification n® 6 du PLUI, a
I'exception du point relatif a 'emprise au sol des batiments dans les secteurs 1-AU
et U] du secteur de Drachenbronn-Birlenbach, développé ci-dessous.

La DDT émet les observations résumeées ci-dessous :
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4.2.3.1 Secteur de Drachenbronn - Birlenbach

La DDT estime que le bouclage choisi dans I'OAP relative a la zone 1-AU pourrait
engendrer un morcellement de la zone U], son tracé divisant la zone de jardins et
pouvant affecter le fonctionnement a venir des jardins avec les futures habitations
prévues en 1-AU. Elle préconise d’inclure la zone U] dans 1'OAP pour poser des
orientations plus fortes en matiére d'insertion paysagere et environnementale, et
notamment de transition avec la forét limitrophe.

La DDT pointe une illégalité a corriger. La disposition du reglement écrit de la zone
1-AU reglemente 'emprise au sol des constructions dans une zone couverte par
deux zonages distincts (1-AU et U]). Le reglement écrit de la zone 1-AU ne peut pas
réglementer la zone U]J.

La cartographie page 46 de la notice de présentation fait 1'objet d'une erreur
matérielle, la zone U] n'y figurant pas réduite.

Réponse de la Communauté de communes concernant la zone U]

La zone U] sera intégrée a I'OAP avec l'affichage d'une vocation de transition avec
l'espace forestier limitrophe, destiné notamment a assurer une bande de sécurité entre
la forét et les habitations par rapport aux risques liés a la forét (chutes d'arbres,
incendie, ...).

Réponse de la Communauté de communes concernant une illégalité a corriger

Le reglement sera modifié pour limiter 'emprise au sol uniquement dans la zone 1AU.
Une disposition spécifique pourra étre prévue pour les terrains qui se prolongent en
zone U].

Réponse de la Communauté de communes concernant une erreur a rectifier

La cartographie sera remplacée.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte des corrections apportées au projet a la suite des
remarques de la DDT.

4.2.3.2 Secteur de Steinseltz
La DDT releve une erreur page 27 de la notice de présentation, concernant le zonage

en vigueur.
Réponse de la Communauté de communes

La cartographie sera remplacée.

Commentaire du commissaire-enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte de la correction apportées au projet a la suite
de la remarque de la DDT.

4.2.3.3 Secteur de Wissembourg-Altenstadt

La DDT approuve les mesures proposées en vue de la préservation de la vocation
commerciale du centre-ville.

La DDT critique la diminution de I'emprise au sol maximale des constructions en
zone UB, justifiée par la limitation de l'artificialisation des sols dans les secteurs
pavillonnaires. Elle estime que cette diminution de I'emprise au sol constructible a
la parcelle amoindrira les capacités de densification sur la commune, ce qui entre en
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contradiction avec les objectifs en matiere d'habitat et de densité définis par le
SCOTAN. Cela peut également venir en contradiction avec le volet habitat du PLUI et
de 1I'0AP habitat qui veut privilégier le potentiel de logements réalisables en
renouvellement urbain et sur du foncier en dents creuses. Elle estime que les regles
visant a limiter 'emprise au sol devraient, a minima, s'accompagner de coefficient
de pleine terre, ou d'outils de préservation d'espaces de jardin.

Concernant le site du Langenberg, la DDT estime que la notice de présentation
pourrait étre plus explicite sur l'impact de cette modification sur les espaces boisés.
Par ailleurs, elle souhaite que soit précisé le nombre d'hébergements touristiques
programmé sur la zone.

La DDT salue I’évolution d'une friche d'un ancien garage automobile vers un zonage
mixte. Elle demande toutefois de s'assurer de 1'absence de pollution des sols, ou de
compatibilité entre le site et l'usage futur.

Réponse de 1a Communauté de communes sur I'urbanisme en centre ville

L'application combinée des regles d'emprise au sol et de hauteur préserve de larges
possibilités de densification. Une limitation plus importante de 'emprise au sol permet
d'assurer une densification en cohérence avec l'occupation actuelle des tissus bdtis de
la zone UB.

Le reglement comprend par ailleurs déja une obligation de 20% d'espace de pleine
terre par unité fonciere.

Réponse de la Communauté de communes sur le site du Langenberg

L'évolution de I'OAP permet d'une part de préserver les espaces boisés a l'arriere du
chateau du Langenberyg et de privilégier une implantation dans les espaces non boisés.

centre éguestre + activités : I périmétre de 'OAP
——sb

zone résidentielle + hébergement touristique o "
<= aménagement de I'accés au site
I:] zone agricole (serra+carriére aquestre)
camping+habitations légéres de loisirs

IIIENI] secteur dédié au stationnement
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L'OAP sera par ailleurs complétée avec l'objectif de conserver les arbres existants lors
de l'implantation de nouvelles constructions, en particulier pour les hébergements
touristiques qui s'inscriront au milieu des arbres.

Le nombre d'hébergements touristiques prévus au moment de la reprise du site était
de 40 unités sous formes de tiny-house, roulottes, tentes, ... et le collectif qui gere le site
ne prévoit pas que ce nombre puisse étre atteint a court ou moyen terme.

Réponse de la Communauté sur une pollution éventuelle d’'une friche

Il appartiendra au propriétaire du site de s'assurer de l'absence de pollution des sols.
Cette obligation sera rappelée dans les autorisations d'urbanisme qui seront
sollicitées.

Commentaire du commissaire-enquéteur

e Concernant l'urbanisme en centre-ville, le reglement répond déja a
I'observation concernant le coefficient de pleine terre. Par ailleurs, la potentialité de
logements réalisables en renouvellement urbain et sur du foncier en dents creuses
reste maintenue.

» Concernant le Langenberg, le commissaire enquéteur prend acte des retouches
apportées a 'OAP visant la préservation des boisements. Par ailleurs, en réponse a
I'observation concernant le nombre de logements touristiques prévus au
Langenberg, la Communauté de commune indique que le nombre de quarante
logements envisagés ne sera pas atteint dans un avenir prévisible.

e Concernantla friche d’'un ancien garage, la Communauté de communes indique
que des autorisations d’'urbanisme futures imposeront au propriétaire d’effectuer
un diagnostic de pollution des sols.

4.2.3.4 Panneaux photovoltaiques dans les secteurs de Schleithal,
Steinseltz et Wissembourg-Altenstadt

Concernant les dispositions envisagées pour l'implantation des panneaux

photovoltaiques, la DDT note que les objectifs nationaux évoqués dans la notice de

présentation ne sont pas a jour, la Stratégie Nationale Bas Carbone ayant été révisée

en 2018-2019 et visant la neutralité carbone en 2050 notamment.

4.3 Avis des PPA relatifs a la révision allégée n°4
concernant la commune de Hunspach

4.3.1Avis de la MRAe
(voir 3éme partie - annexe p. 26)
Apres description du projet, la MRAe observe que le projet correspond a I'activité

exercée dans la zone . Il a pour objectif de pérenniser I'existence d’'une entreprise
ayant réutilisé le site d'une friche ferroviaire.

Le reglement encadre les occupations et utilisations du sol pour n’autoriser que les
constructions liées a une activité déja implantées dans la zone et pour n’autoriser
que les stockages et dépdts de matériaux liés a I'activité existante.

Le site de projet est déja artificialisé et n’est pas concerné par des zonages
environnementaux remarquables ni par des milieux sensibles
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4.3.2Réunion d’examen conjoint Avis de I’'Etat - direction
départementale des territoires et ARS

(voir 3éme partie - annexe p. 35)

La DDT regrette qu'il n'y ait pas eu d’études au moment de l'extension de la
'entreprise pour vérifier qu'il n'y a pas eu de destruction de zone humide et que la
séquence ERC a bien été respectée. En cas de nouvelle extension cette démarche
devra étre respectée.

La DDT suggere de prévoir des dispositions réglementaires pour assurer l'insertion
paysagere (plantation d'une haie ou d'arbres le long de la RD) pour se conformer
aux mesures du PADD du PLUi et du SCOTAN relatives aux entrées de ville.

L'ARS demande que le reglement précise que seules les installations n'induisant que
des effluents domestiques puissent s'installer dans un secteur non desservi par un
réseau d'assainissement.

Les réponses de la Communauté de communes a ces observations figurent ci-
dessous, (page 27) en réponse aux courriers adressés par la DDT et 'ARS

4.3.3Réunion d’examen conjoint - Avis de la CCI Alsace-
Eurométropole

La CCI approuve le projet permettant le développement des entreprises implantées
sur le territoire. Elle salue également les dispositions introduites par le reglement
de la nouvelle zone UX.

Elle s'interroge toutefois sur la limitation de la hauteur a 10metres. Les motivations
de cette mesure pourraient étre précisées dans la notice de présentation.

Réponse de la Communauté de communes

La limitation de la hauteur dans la nouvelle zone UX de Hunspach est directement liée
a l'impact visuel que pourraient avoir des bdtiments plus hauts et s'inscrit en
cohérence avec la hauteur des constructions existantes (le batiment de la gare
présente une hauteur de 9,79 m au faitage).

Commentaire du commissaire enquéteur

La limitation de hauteur choisie est guidée par des considérations d’aspect, en
cohérence avec l'existant. Par ailleurs, le commissaire enquéteur s’est entretenu
avec l'exploitante de l'entreprise qui a confirmé que la hauteur prévue était
suffisante pour I'activité de stockage prévue sur cet espace.
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4.3.4 Réunion d’examen conjoint - Avis du parc des Vosges du
Nord, de la Collectivité Européenne d'Alsace, de la
commune de Hunspach et de la chambre d’agriculture

Ces organismes sont favorables a cette procédure de révision allégée ou n’ont pas
de remarques a formuler.

4.3.5Avis de I'Etat - direction départementale des territoires
(voir 3¢me partie - annexe p. 46)

L’avis de I'Etat est parvenu au maitre de 'ouvrage en date du 30 octobre 2024. 1l a
été transmis immédiatement au commissaire enquéteur et a été joint le méme jour
aux dossiers d’enquéte déposés dans toutes les communes concernées par
I'enqueéte. Il formule un avis « favorable avec observations ».

Concernantlarévision allégée n°4, le courrier confirme les observations notées dans
le compte-rendu de 'examen conjoint (voir ci-dessus « Réunion d’examen conjoint
Avis de I'Etat - direction départementale des territoires et ARS »), notamment
I'installation d’'une haie ou d’'une rangée d’arbres le long de la RD. Il demande en
outre que l'historique du remblai ferroviaire d’assise du projet d’extension soit
documentée afin de confirmer la faible valeur écologique du site.

Réponse de la Communauté de communes concernant la plantation d'une haie
ou d'arbres

L'emprise disponible ne permet pas l'implantation d'une haie le long de la cléture dans
la zone UX.

Par ailleurs, le fossé qui draine les eaux pluviales de la RD a été colonisé par une
roseliere qui assure une trame paysagere le long de la route.
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Réponse de la Communauté de communes concernant la zone UX
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Commentaire du commissaire enquéteur

En réponse a la demande d’historique du remblai ferroviaire, concerné par le projet
de zone UX, la Communauté de communes produit une série de photos aériennes du
terrain de 1928 a 2021 qui témoigne de 'ancienneté de ce remblai. Il s’agit d’'un
support constitué essentiellement de scories.

4.3.6 Avis de I'agence régionale de santé (ARS)

(voir 3eme partie - annexe p. 49)

L’avis de I’ARS est parvenu au maitre de I'ouvrage en date du 30 octobre 2024. 11 a
été transmis immédiatement au commissaire enquéteur et a été joint le méme jour
aux dossiers d’enquéte déposés dans toutes les communes concernées par
I'enquéte.

Le courrier de I’ARS confirme les termes du compte-rendu d’examen conjoint (voir
ci-dessus « Réunion d’examen conjoint Avis de I'Etat - direction départementale des
territoires et ARS »). 1l insiste sur l'obligation que les installations prévues ne
produisent que des effluents domestiques, traités dans un assainissement non
collectif.

Réponse de la Communauté de communes

Le reglement sera complété en ce sens.

4.3.7 Avis de la CDPENAF

En marge de la réunion d’examen conjoint qui s’est tenue le 1¢r octobre, les services
de I'Etat ont annoncé aux représentants de la Communauté de communes que la
commission départementale de préservation des espace naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) allait s’autosaisir des dossiers de révisions allégée.

L’avis de cette commission est parvenu au maitre de I'ouvrage le dernier jour de
I'enquéte.

La commission émet un avis favorable sur ce projet.

4.4 Avis des PPA relatifs a la révision allégée n°6
concernant la commune de Steinseltz

4.4.1 Avis de la MRAe

Apres description du projet, la MRAe observe que les reclassements proposés
placent la zone d’activités en entrée de hameau, le long de la route, limitant ainsi les
nuisances de voisinage et sécurisant le trafic dans le hameau.

La zone de reclassement n’est pas concernée par des zonages environnementaux
remarquables ni par des milieux sensibles et les différents reclassements
permettent d’agrandir la zone agricole.

La préservation de la haie actuelle le long de la RD 264, exigée par 'OAP, doit
permettre de limiter I'impact visuel des futurs batiments d’activités et de maintenir
son écosysteme et sa biodiversité installés.
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4.4.2Réunion d’examen conjoint Avis de la direction
départementale des territoires

(voir 3¢me partie - annexe p. 39)
La DDT approuve le projet mais note qu'une extension linéaire le long d'une voie

n'est pas a privilégier et qu'un renouvellement de la partie du verger impactée par
le projet pourrait étre prévu.

L'ARS regrette que le dossier n'apporte pas d'information sur les caractéristiques
du site d' activité reclassé en zone UBa, notamment en termes de pollution des sols.

Voir la réponse de la Communauté de communes ci-dessous page 33

4.4.3 Réunion d’examen conjoint - Avis de la chambre
d’agriculture (excusée a la réunion)

La chambre d’agriculture approuve le retour de terrains a 'activité agricole.

Elle attire l'attention sur l'acces aux constructions futures et le maintien de la
fonctionnalité agricole du chemin situé au Sud du secteur concerné. Elle propose
d’inscrire cette destination dans I'OAP pour une prise en compte dans les
aménagements futurs.

Elle propose également le reclassement en AC de la parcelle située entre la zone UBa
et AC (morceau de la parcelle 0098).

Vs

Réponse de la Communauté de communes

Les OAP seront complétées pour préciser la nécessité d'assurer la desserte agricole.

La zone AC sera étendue a lI'ensemble de la parcelle 98.

‘ Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 32




Commentaire du commissaire enquéteur

La Communauté de commune fait siennes les propositions de la chambre
d’agriculture concernant ces terrains.

4.4.4Réunion d’examen conjoint - Avis de la Collectivité
Européenne d'Alsace et de la CCI

Ces organismes sont favorables a cette procédure de révision allégée ou n’ont pas
de remarques a formuler.

4.4.5 Avis de I'Etat - direction départementale des territoires

(voir 3éme parte - annexe p. 46)

L’avis de I'Etat est parvenu au maitre de 'ouvrage en date du 30 octobre 2024. Il a
été transmis immédiatement au commissaire enquéteur et a été joint le méme jour
aux dossiers d’enquéte déposés dans toutes les communes concernées par
'enquéte. Ce courrier de la DDT précise et compléte I'avis de I'Etat rapporté dans le
compte-rendu de 'examen conjoint concernant cette révision allégée (voir ci-dessus
§4.4.2).

Il émet un avis réservé sur le projet de révision allégée n 6 du PLUL. Il releve que le
nouveau secteur UX impacte une zone de vergers ayant vocation a étre préservés,
voire restaurés.

La DDT note également que la nouvelle configuration des terrains tend a « étirer »
le hameau, alors que le SCOTAN précise, pour les villages, « de ne pas s'étendre
linéairement le long des routes existantes, mais de privilégier les développements
en profondeur ».

Laréponse de la Communauté de communes figure a la suite de I'avis de 'ARS
4.4.6 Avis de I'agence régionale de santé (ARS)

(voir 3éme partie - annexe p. 49)

L’avis de I’ARS est parvenu au maitre de I'ouvrage le 30 octobre 2024. Il a été
transmis immédiatement au commissaire enquéteur et a été joint le méme jour aux
dossiers d’enquéte déposés dans toutes les communes concernées par 'enquéte.

Le courrier développe et compléte l'avis de I'Etat consigné dans le compte-rendu
d’examen conjoint cité au paragraphe 4.4.2. Il évoque d’éventuelles pollutions
antérieures du site et demande que celui-ci fasse I'objet d’'un zonage spécifique,
distinct de la zone UBa. Le réglement correspondant a ce zonage spécifique devra
indiquer les conditions d’ouverture a I'urbanisation pour un usage d’habitation, en
précisant explicitement l'obligation de réaliser une étude de sol, telle que celle
prévue par les articles R556-1 et R556-2 du code de I'environnement, et de produire
une attestation, telle que celle prévue par l'article R. 431-16 du code de 'urbanisme
(document établi par un bureau d’études certifié dans le domaine des sites et sols
pollués, et attestant que les mesures de gestion de la pollution au regard du nouvel
usage du terrain projeté ont été prises en compte dans la conception du projet).

Réponse de la Communauté de communes sur les deux avis de I’Etat

Concernant d’éventuelles pollutions des sols : Le batiment reclassé en zone UBa était
un hangar destiné depuis sa construction au stockage de matériel agricole. Il n'est
donc pas susceptible d'avoir induit des pollutions du sol.
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Concernant la réserve sur les vergers : A noter que la notice de présentation de la RA6
sera complétée avec des informations complémentaires concernant la suppression du
verger qui apparait sur les photos aériennes et qui a été arraché en aotit 2019 a la
demande des services de I'Etat dans le cadre de la lutte contre le virus de la Sharka.

Commentaire du commissaire enquéteur

La notice de présentation donne tous les arguments en faveur de la restructuration
du secteur. Celle-ci présentera 'avantage important d’éviter le passage dans les
secteurs urbanisés, des véhicules, camions ou voitures en lien avec les équipements
établis sur la zone.

Le risque de pollution des sols évoqué dans l'avis de I'Etat est inexistant, compte
tenu de l'utilisation antérieure de cet espace.

Le verger faisant I'objet d'une réserve n’existe plus. Il a été arraché a la demande des
services de I'Etat en 2019 pour des raisons sanitaires.

4.4.7 Avis de la CDPENAF

En marge de la réunion d’examen conjoint qui s’est tenue le 1¢r octobre, les services
de I'Etat ont annoncé aux représentants de la Communauté de communes que la
commission départementale de préservation des espace naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) allait s’autosaisir des dossiers de révisions allégée.

L’avis de cette commission est parvenu au maitre de I'ouvrage le dernier jour de
I'enquéte.

La commission émet une réserve demandant l'intégration a la zone AC d’une
parcelle de 0,2ha située entre les zones AC et UBa. Cet avis est également émis par
la chambre d’agriculture.

Réponse de la Communauté de communes

La zone AC sera étendue a l'ensemble de la parcelle 98.

Commentaire du commissaire enquéteur

La Communauté de communes répond favorablement a cette réserve, également
émise par la chambre d’agriculture.
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5 ANALYSE DES AVIS ET OBSERVATIONS DU PUBLIC

Des lors qu’aucune observation du public n’a été portée a la connaissance du
commissaire-enquéteur, il appartient a celui-ci d’envisager les questions que cette
enquéte aurait pu susciter de la part du public.

La nature des mesures envisagées dans ces projets ainsi que la qualité et
exhaustivité des dossiers d’enquéte laissent peu de place a des interrogations
concernant ce projet. Les révisions allégées 4 et 6 n’appellent aucune question de la
part du commissaire enquéteur. Concernant la modification n°6 deux questions
peuvent étre posées :

5.1 Question sur les panneaux solaires

La reglementation proposée pour les communes de Schleithal, Steinseltz et
Wissembourg impose une forme rectangulaire aux panneaux, excluant de fait des
dispositions «en escalier » telles que celle figurant sur la photo ci-dessous
(Schleithal en face de la mairie). Des dispositions particulieres sont-elles
envisageables pour une adaptation a des toitures elles-mémes non rectangulaires ?

Réponse de la Communauté de communes

Qu'il s’agisse d’espaces protégés, champétres ou urbains, les toits forment une
cinquieme fagade qui participe a I'harmonie et a la qualité du cadre de vie. Les projets
solaires nécessitent une intégration sans fausse note dans cette harmonie, en
particulier dans les centres anciens.

Les toitures des édifices permettent de les protéger des phénomeénes climatiques
comme la pluie ou les rayons lumineux. La toiture est un élément d’architecture qui
s’inscrit dans un paysage authentique et participe a la qualité du cadre de vie.
L’architecture comme la ville évoluent en fonction des nécessités, notamment
aujourd’hui avec l'urgence climatique. Les dispositifs solaires peuvent étre conciliables
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avec la préservation du patrimoine et des paysages. Pour cela, la technologie doit
proposer des équipements en prenant en compte la qualité du domaine public.

Les équipements de production d’énergie solaire doivent permettre une intégration en
toiture sans marquer de rupture avec celle-ci. Les équipements solaires s'intégrent au
bati dans une logique de cohérence, en cherchant autant que possible a ne pas
apparaitre comme des éléments rapportés. En conséquence, il n'est pas prévu de
dispositions particulieres pour des toitures qui ne seraient pas elles-mémes
rectangulaires.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le maitre de I'ouvrage confirme sa volonté de réduire autant qu'il se peut, I'impact
visuel des panneaux solaires en toitures. Les nouvelles dispositions ne permettront
plus des implantations de panneaux solaires de formes complexes telles qu’elles
existent actuellement dans les localités concernées.

5.2 Question sur la séparation entre les commercers et
I’habitat a Wissembourg

Les propositions courageuses visant a préserver la vocation commerciale du centre
de Wissembourg, a renforcer les circulations douces et a préserver la nature en ville
sont a saluer.

Dans le centre commecial de Wissembourg, de nombreuses maisons comportent un
commerce en rez-de-chaussée et l'habitation du commercant dans les étages.
Certains commerces sont en activité, d’autres sont fermés, voire en friche. Comment
ces situations sont-elles prises en compte dans I’évolution des partages entre les
locaux d’activités commerciales et 'habitat dans le centre-ville ?

Réponse de la Communauté de communes

Dans le cadre du dispositif Petite Ville de Demain, la Ville de Wissembourg a mis en
place un dispositif de soutien a la rénovation des locaux vacants qui est
particulierement fléché vers la séparation physique des logements associés a des
locaux commerciaux.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les commerces en rez-de-chaussée dans le centre-ville de Wissembourg seront
disjoints de I'habitat dans les étages lorsque les exploitants ne sont pas logés sur
place. Un soutien spécifique devra permettre de résoudre ces situations.

FIN DE LA PREMIERE PARTIE : RAPPORT D’ENQUETE

Les avis et conclusions du commissaire enquéteur figurent en 2¢ partie.

Strasbourg, le 11 décembre 2024

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur
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ayant pour objet la modification et la révision allégée sur plusieurs
secteurs (M6, RA4, RAG) du PLUi du Pays de Wissembourg

Décision n° E24000067/67 DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE STRASBOURG
Arrété du PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS DE WISSEMBOURG du 3 octobre 2024

Deuxiéme partie :
AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES
Troisiéme partie :
ANNEXES

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur
octobre - novembre 2024
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DEUXIEME PARTIE
AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR
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1. RAPPEL DE L'OBJET DE L'ENQUETE

L’enquéte publique faisant I'objet du présent rapport concerne des évolutions a
apporter au PLUi du Pays de Wissembourg décidées par son conseil communautaire
le 23 septembre 2024 :

e Modification n°6 apportant des aménagements du PLUI pour tenir compte de
I’évolution de situations locales ou permettant la réalisation de projets urbains
dans six communes (Dachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach,
Steinseltz et Wissembourg) ;

e Révision allégée n°4 créant une zone industrielle localisée dans la commune de
Hunspach ;

e Révision allégée n°6 réorganisant la répartition des secteurs agricoles et
d’activités sur le hameau du Schafbusch dans la commune de Schleithal.

L’enquéte publique a été précédée d’'une consultation de la population.

Les projets ont été soumis a la mission régionale d'autorité environnementale qui
estime qu’'n’est pas nécessaire de les soumettre a évaluation environnementale. En
conséquence, le conseil de Communauté a décidé de ne pas soumettre les projets a
évaluation environnementale. Il résulte de cette décision que la durée de I'enquéte
publique peut étre réduite a 15 jours au lieu de 30.

Al’issue de 'enquéte le conseil de Communauté aura a se prononcer sur la prise en
considération des avis des personnes publiques associées, du public et du
commissaire enquéteur pour procéder a des amendements éventuels au projet de
PLU mis a I'enquéte. Le PLU ainsi revu devra étre approuvé par le conseil de
Communauté.

2. AVIS SUR L'ENQUETE

2.1. Avis sur l'organisation et le déroulement de
I'enquéte

La préparation de I'enquéte a fait I'objet d'une concertation entre I'organisateurs de
I'enquéte et le commissaire enquéteur pour la fixation des dates de I'enquéte et des
permanences.

Conformément a la possibilité offerte par l'article L123-9 du Code de
I'environnement pour un projet ne faisant pas l'objet d'une évaluation
environnementale, la durée de 1'enquéte a été réduite a dix-neuf jours.

La publicité reglementaire par affichages et insertions dans la presse a été
complétée par la mise en place d’un lien informatique sur le site web des communes
de Wissembourg, Steinseltz et de Drachenbronn, sur les pages Facebook de la
Communauté de communes, et de Rott ainsi que sur le « panneau pocket» de
Hunspach et l'affichage sur le tableau lumineux de Wissembourg.

Sept permanences de deux heures auraient permis d’accueillir le public. Il apparait
que le public n’a manifesté aucun intérét pour ces consultations.

Avis sur 'enquéte : L'enquéte s’est déroulée sans difficulté du 28 octobre au
15 novembre 2024.
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2.2. Avis sur le dossier

Pendant la durée de I'’enquéte, des dossiers complets sur support papier ont été
tenus a disposition du public dans les mairies concernées. Ces documents étaient
également consultable sur un poste informatique dédié, au siege de la Communauté
de communes. De plus, le dossier a été publié en intégralité sur un site internet
accessible au public.

Les dossiers d’enquéte publique consultables par le public en mairies et au siege de
la Communauté de communes comportent une «notice d’enquéte publique »
présentant 'ensemble de I'opération, un tableau de suivi des évolutions du PLUi et
trois sous-dossiers relatifs respectivement a la modification n°6, a la révision allégée
n°4 et a la révision allégée n°6.

Quelques éléments doivent étre corrigés dans les documents concernant la
modification n° 6. Ils ont été signalés a la Communauté de communes qui procedera
aux rectifications :

e Correction d’'une erreur de frappe concernant la numérotation de
I'emplacement réservé n°212 sur le plan de reglement de Wissembourg, ;

e Inscription dans le réeglement de Wissembourg de la limitation a 300 m2 des
locaux commerciaux en zone UX;

e Correction d'une illégalité : Dissociation des zones 1-AU et U] dans le reglement
écrit de Drachenbronn-Birlenbach pour la reglementation de I'emprise au sol ;

e Correction des dimensions de la zone U] sur la cartographie de la notice de
présentation concernant Drachenbronn-Birlenbach ;

e Correction du zonage en vigueur sur la notice de présentation, p. 27 concernant
Steinseltz.

Avis sur le dossier : J'estime que le dossier comprend tous les éléments utiles
a la compréhension des motifs, du contexte des projets et des détails des
dispositions envisagées par les modifications et révisions allégées.

Les corrections de quelques erreurs matérielles seront mises en ceuvre par la
Communauté de communes.

2.3. Les avis des PPA et les réponses de Ia
Communauté de communes

Les avis des personnes publiques associées: Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe), Etat-Direction Départementale des Territoires (DDT),
Etat-Agence Régionale de Santé (ARS), Collectivité Européenne d’Alsace (CEA),
Chambre de Commerce et d'Industrie Alsace-Métropole (CCI), Parc des Vosges du
Nord, Chambre d’Agriculture, Commission Départementale de préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ont été communiqués a la
Communauté de communes.

L’avis de la CDPENAF concernant les révisions allégées n°4 et 6, annoncé au maitre
de I'ouvrage quelques jours avant I'ouverture de 'enquéte publique, lui est parvenu
le jour de la cloture de I'enquéte. Cet avis n’apporte pas d’élément susceptible
d’influer sur la perception des projets par le public. Il est favorable a la révision
allégée n°4 et émet une réserve sur la révision allégée n° 6 qui reprend une
proposition émise par la Chambre d’Agriculture. Dans ces conditions j'estime que
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cet avis tardif n’est pas de nature a nécessiter une prolongation de la durée de
I’enquéte publique.

Les avis des PPA sont majoritairement favorables aux options retenues pour la
modification n° 6 et les révisions simplifiées n° 4 et 6 du PLUi. Néanmoins plusieurs
réserves, observations et recommandations importantes sont formulées et ont
donné lieu a des réponses de la Communauté de communes.

Elles sont résumées ci-dessous, accompagnées, le cas échéant, des réponses de la
Communauté de communes.

Mes avis ne portent pas sur les avis des PPA mais sur leur prise en compte par
la Communauté de communes.

2.3.1. Avis des PPA concernant I'ensemble de
I'’enquéte unique

2.3.1.1. Avis de la MRAe

La MRAe estime que les révisions allégées n°4, 5 et 6 ainsi que la modification n°6
du PLUi ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine. Il n’est donc pas nécessaire soumettre ces
projets a évaluation environnementale.

Suite a cet avis, la Communauté de communes décide de ne pas soumettre les projets a
évaluation environnementale. En conséquence de cette décision et conformément a la
réglementation, la durée de l'enquéte publique a été réduite a 19 jours.

Je prends acte des conséquences de la décision de la MRAe: absence
d’évaluation environnementale par la Communauté de communes et
réduction de la durée de I'enquéte.

2.3.1.2. Avis de I’Etat - ARS

L’ avis de I’ARS dépasse le strict cadre des modifications et révisions simplifiées
soumises a la présente enquéte et concerne I'ensemble des zones UX et 1-AUX du
PLUi. I demande que le reglement écrit de ces zones encadre voire exclue
explicitement I'installation éventuelle d’établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, notamment des établissements de la petite enfance ou accueillant
des enfants ou des adolescents.

Dans un souci de mixité fonctionnelle, la Communauté de communes ne souhaite pas
interdire systématiquement les établissements d'enseignement, de santé ou d'action
sociale dans les zones d'activités. En revanche et bien évidemment, elle est préte a
prendre les dispositions réglementaires adaptées en cas de source de pollution avérée
incompatible avec la proximité de ces équipements.

Jestime que la décision de ne pas interdire a priori linstallation
d’établissements de santé ou d’éducation dans les zones d’activités ménage
des possibilités de diversification dans ces zones. Une attention particuliére
devra cependant s’appliquer a des autorisations de tels équipements dans
I’avenir, en rapport avec d’éventuelles sources de pollutions dans le voisinage.
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2.3.2. Avis des PPA concernant la modification n° 6

2.3.2.1. Avis de la Collectivité Européenne d’Alsace

La CEA ne formule aucune observation de fond. Elle signale quelques corrections a
apporter a la notice de présentation.

La notice de présentation a été corrigée pour I'enquéte publique.

2.3.2.2. Avis de la CCI Alsace Eurométropole

La CCI salue la démarche «pertinente et vertueuse d'un point de vue
environnemental » de I’évolution de la zone d’activités et d’équipements a I'est du
village de Steinseltz.

Concernant Wissembourg, la CCI approuve l'interdiction de la transformation des
commerces en pied d'immeuble en logements, ainsi que la mesure visant a interdire
I'implantation de commerces de moins de 300m?*dans les zones UX.

Par ailleurs, la CCI encourage la différenciation des zones d’activités selon leurs
destinations : industrielle, artisanale ou commerciale. Elle préconise des mesures
interdisant toute implantation de commerces dans les zones industrielles.

La Communauté de communes note que la différenciation des zones d'activités n'a pas,
historiquement, été mise en ceuvre dans leur aménagement. Toutefois et naturellement
les activités commerciales se sont regroupées dans des secteurs particuliers mais elles
s'articulent toujours dans ces secteurs avec des activités industrielles ou artisanales.

Concernant le site du Langenberg, la CCI approuve la modification envisagée,
permettant notamment la réutilisation ultérieure des habitations de chantier pour
'accueil touristique.

Jestime que la différenciation obligatoire des entreprises selon leurs
destinations, industrielle, artisanale ou commerciale dans des secteurs
affectés des zones d’activités n’améliorerait pas le fonctionnement de ces
zones. Le choix de la Communauté de communes d'une certaine mixité me
semble pertinent, d’autant que des entreprises industrielles ou artisanales
sont susceptibles de mener parallelement une activité commerciale liée.

2.3.2.3. Avis de [I’Etat - Direction départementale des
territoires

La DDT formule un avis favorable au projet de modification n® 6 du PLUI, a
I'exception de quelques corrections a apporter au dossier (voir ci-dessus « 2.2).

La DDT estime que le bouclage choisi dans I'OAP relative a la zone 1-AU de
Drachenbronn-Birlenbach pourrait engendrer un morcellement de la zone U]J. Elle
préconise d’'inclure la zone UJ dans I'OAP pour poser des orientations plus fortes en
matiere d'insertion paysagere et environnementale, et notamment de transition
avec la forét limitrophe.

La Communauté de communes intégrera la zone U] a I'OAP avec l'affichage d'une
vocation de transition avec l'espace forestier limitrophe.

La DDT approuve les mesures proposées en vue de la préservation de la vocation
commerciale du centre-ville de Wissembourg mais critique la diminution de
I'emprise au sol maximale des constructions en zone UB. Elle estime que cette

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 5




diminution de I'emprise au sol constructible a la parcelle amoindrira les capacités
de densification sur la commune.

La Communauté de communes estime que l'application combinée des regles d'emprise
au sol et de hauteur préserve de larges possibilités de densification. Une limitation plus
importante de l'emprise au sol permet d'assurer une densification en cohérence avec
l'occupation actuelle des tissus batis de la zone UB.

La DDT estime que les regles visant a limiter I'emprise au sol devraient, a minima,
s'accompagner de coefficient de pleine terre, ou d'outils de préservation d'espaces
de jardin.

La Communauté de communes précise que le reglement comprend déja une obligation
de 20% d'espace de pleine terre par unité fonciere.

Concernant le site du Langenberg, la DDT estime que la notice de présentation
pourrait étre plus explicite sur l'impact de cette modification sur les espaces boisés.
Par ailleurs, elle souhaite que soit précisé le nombre d'hébergements touristiques
programmé sur la zone.

La Communauté de communes précise que I'évolution de I'OAP permet d'une part de
préserver les espaces boisés a l'arriere du chdteau du Langenberg et de privilégier une
implantation dans les espaces non boisés.

L'OAP sera par ailleurs complétée avec l'objectif de conserver les arbres existants lors
de l'implantation de nouvelles constructions, en particulier pour les hébergements
touristiques qui s'inscriront au milieu des arbres.

Le nombre d'hébergements touristiques prévus au moment de la reprise du site était
de 40 unités sous formes de tiny-house, roulottes, tentes, ... et le collectif qui gere le site
ne prévoit pas que ce nombre puisse étre atteint a court ou moyen terme.

La DDT salue I’évolution d'une friche d'un ancien garage automobile vers un zonage
mixte. Elle demande toutefois de s'assurer de 1'absence de pollution des sols, ou de
compatibilité entre le site et I'usage futur.

La Communauté de communes indique qu’il appartiendra au propriétaire du site de
s'assurer de l'absence de pollution des sols. Cette obligation sera rappelée dans les
autorisations d'urbanisme qui seront sollicitées.

L’avis de la DDT a la modification n° 6 est favorable, a I’exception de I'illégalité
a corriger évoquée ci-dessus (§2.2 -Avis sur le dossier).

Je prends acte de ce que la Communauté de communes suivra les observations
formulées, en particulier I'ajout de la zone U] a 'OAP de Drachenbronn-
Birlenbach et l'intégration a I'OAP de l'objectif de conserver les arbres
existants.

La diminution de I'emprise au sol constructible en zone UB vise a préserver
des espaces de respiration entre les constructions, en particulier les jardins
privatifs existants autour des maisons. J'estime que cette disposition se
justifie également par la cohérence avec le tissu bati existant. A noter par
ailleurs que de nombreuses possibilités de densification existent dans le tissu
urbain.

‘ Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 6




2.3.3. Avis des PPA concernant la révision allégée n°4

2.3.3.1. Avis du parc des Vosges du Nord, de la CEA, de la
chambre d’Agriculture et de la commune de Hunspach
et de la CDPENAF

Ces organismes sont favorables au projet ou n’ont pas d’observations a formuler.

2.3.3.2. Avis de la MRAe

L’avis de la MRAe est favorable au projet. Il encadre les utilisations du sol pour
n’autoriser que les activités de stockage déja exercés sur cet espace. Le site n’est pas
concerné par des zonages environnementaux ni par des milieux sensibles.

2.3.3.3. Avis de la CCI

La CCI approuve le projet de développement de I'entreprise sur le territoire et
s’'interroge sur la limitation de hauteur des batiments a 10 metres.

La Communauté de communes répond que la limitation de hauteur est déterminée par
des considérations d’'impact visuel et de cohérence avec l'existant.

La hauteur des batiments est justifiée par des considérations esthétiques.
L’exploitante du site, contactée a mon initiative, m’a fait savoir que la hauteur
retenue était compatible avec I'’espace de stockage prévu.

2.3.3.4. Avis de I’Etat - DDT

La DDT formule un « avis favorable avec observations ». Elle propose l'installation
d’une haie ou d’'une rangée d’arbres le long de la RD.

La Communauté de commune répond, photos a I'appui, que I'emprise disponible dans
la zone concernée ne permet pas l'implantation d’une haie le long de la cloture. Elle
indique que le fossé qui draine les eaux pluviales de la RD a été colonisé par une
roseliere qui assure une trame paysagere le long de la route.

La DDT demande que l'historique du remblai ferroviaire d’assise du projet soit
documentée afin d’évaluer la valeur écologique du site.

Enréponse a cette demande, la Communauté de communes produit une série de photos
aériennes du terrain de 1928 a 2021 qui témoigne de l'ancienneté de ce remblai
ferroviaire.

Je prends acte des réponses de la Communauté de communes concernant
I'impossibilité de I'implantation d’'un écran végétal en bordure de route et
concernant I'ancienneté de la friche ferroviaire d’assise de I’entreprise.

La faible valeur écologique du lieu (scories compactées) m’a été confirmée par
le maire de Hunspach.

2.3.3.5. Avis de I’Etat - ARS

L’ARS insiste sur l'obligation que les installations prévues ne produisent que des
effluents domestiques traités dans un assainissement non collectif.

La Communauté de commune completera le reglement en ce sens.
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2.3.4. Avis des PPA concernant la révision allégée n°6

2.3.4.1. Avis de la MRAe, de la CEA et de la CCI
Ces organismes ne formulent pas d’objection formelle au projet.

2.3.4.2. Avis de I'Etat - DDT et ARS

La DDT note que le projet tend a étirer le hameau le long de la route départementale
alors que la doctrine en la matiere est de privilégier les développements en
profondeur.

La DDT émet une réserve concernant I'impact sur une zone de vergers existants sur
le terrain.

L’ARS s’inquiete d’éventuelles pollutions antérieures d’'une parcelle intégrée a la
zone UBa

La Communauté de communes justifie son choix de restructuration de la zone le long
de la route par la desserte des équipements agricoles et commerciaux qui y sont
implantés.

La Communauté de communes indique que le verger figurant sur les photos aériennes
du terrain n’existe plus. Il a dii étre arraché a la demande des services de I'Etat en aotit
2019 dans le cadre de la lutte contre le virus de la shakra.

Enfin, le risque de pollution antérieure du terrain intégré a la zone UBa est inexistant,
le seul batiment sur la zone est un hangar destiné, depuis sa construction, au stockage
de matériel agricole.

Concernant I'implantation de la zone UX le long de la route départementale, je
considere que la disposition proposée présentera l'avantage d’éviter le
passage par les secteurs urbanisés des véhicules, camions ou voitures
accédant aux équipements établis sur la zone. D'importantes nuisances pour
les riverains sont ainsi évitées.

Concernant le verger (arraché a la demande de I’Etat pour raisons sanitaires),
et le risque de pollution antérieure d’'une partie de la zone (sans objet), je
prends acte des réponses apportées par la Communauté de communes.

2.3.4.3. Avis de la chambre d’agriculture et de la CDPENAF
La chambre d’agriculture approuve le retour de terrains a 'activité agricole.

Elle attire l'attention sur l'accés aux constructions futures et le maintien de la
fonctionnalité agricole du chemin situé au Sud du secteur concerné.

Elle propose également le reclassement en AC de la parcelle située entre la zone UBa
et AC (morceau de la parcelle 0098). Cette méme exigence est formulée par la
CDPENAF.

Les OAP integreront la nécessité de préserver la desserte agricole pour une prise en
compte dans les aménagements futurs.

La parcelle visée par la chambre d’Agriculture et la CDPENAF sera jointe a la zone AC
voisine.
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Je note que la nouvelle organisation de I'espace permet le retour en zone
agricole de pres de deux hectares de terrain.

Concernant la préservation de la desserte agricole par un ajout aux OAP et la
retouche du périmetre de la zone pour intégrer une parcelle isolée a la zone
AC, je prends acte des réponses de la Communauté de communes.

2.4, La participation du public

La participation du public a été quasi inexistante pour cette enquéte publique. Un
seul « avis de passage » a été notifié dans un registre. Aucune observation, lettre ou
mail ne m’est parvenu. Il est vrai qu’a I'exception des dispositions visant a préserver
I'animation commerciale du centre de Wissembourg, les propositions mises a
I'enquéte pour la modification n°6 et les révisions allégées n° 4 et 6 portaient sur
des points techniques peu susceptibles de mobiliser des foules.

Dés lors qu’aucune observation du public n’a été portée a la connaissance du
commissaire-enquéteur, il appartient a celui-ci d’envisager les questions que
cette enquéte aurait pu susciter de la part du public. A ce titre j’ai posé deux
questions au maitre de I'ouvrage

2.4.1. Les panneaux solaires

La reglementation proposée
pour les communes de Schleithal,
Steinseltz et  Wissembourg
impose une forme rectangulaire
aux panneaux, excluant de fait
des dispositions « en escalier »
telles que celle figurant sur la
photo ci-contre (Schleithal en
face de la mairie). Des
dispositions particuliéres sont-
elles envisageables pour une
adaptation a des toitures elles-
mémes non rectangulaires ?

Apres ses considérations sur les aspects fonctionnels et esthétiques des toitures, la
Communauté de communes conclut: Les équipements de production d’énergie
solaire doivent permettre une intégration en toiture sans marquer de rupture avec
celle-ci. Les équipements solaires s'integrent au bdti dans une logique de cohérence, en
cherchant autant que possible a ne pas apparaitre comme des éléments rapportés. En
conséquence, il n'est pas prévu de dispositions particulieres pour des toitures qui ne
seraient pas elles-mémes rectangulaires.

La réponse apportée par la Communauté de communes ne permettra plus
I'implantation des panneaux tels qu'’ils figurent sur I'illustration ci-dessus. Les
conditions prévues (forme rectangulaire et en bas de toiture) ne
permettraient d’ailleurs plus I'installation de panneaux solaires sur la toiture
prise en exemple. Je recommande a la Communauté de communes de revoir
ces conditions en y apportant une certaine souplesse permettant a minima un
examen au cas par cas des implantations problématiques sur des toitures non
rectangulaires.
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3.AVIS ET CONCLUSIONS SUR LES PROJETS
3.1. Modification n°6

La modification n°6 du PLUi du pays de Wissembourg apporte des ajustements aux
documents d’'urbanisme dans six communes de I'intercommunalité.

3.1.1. Drachenbronn-Birlenbach

J'estime que ce projet vise a faire évoluer favorablement le périmetre et I'OAP des
zones AU au Nord du village de Drachenbronn pour tenir compte de I’évolution
fonciere du secteur. Il reclasse en zone agricole une partie de zone a urbaniser et les
jardins attenants.

Des observations émises par la DDT seront prises en compte, notamment pour
clarifier le reglement écrit et instaurer un espace de transition entre la forét et les
habitations

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

au projet concernant DRACHENBRONN-BIRLENBACH dans la modification n°6
au PLUI de la Communauté de communes du pays de Wissembourg

3.1.2. Rott

J'estime que les dispositions proposées, visant a élargir les regles de recul des
constructions par rapport a la rue, al'entrée Nord de Rott, s’inscrivent en cohérence
avec les implantions immobiliéres existantes, souvent tres éloignées de la chaussée.

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

au projet concernant ROTT dans la modification n°6 au PLUI de la
Communauté de communes du pays de Wissembourg

3.1.3. Schleithal

Mon avis porte sur les quatre projets concernant la commune de Schleithal :

e La suppression d'un emplacement réservé devenu sans objet a la suite de la
réalisation des travaux pour lesquels il était prévu est légitime.

* 'estime que le reclassement en jardins d'une partie de la zone affectée a des
équipements publics est justifié, des lors que la commune n’en a pas l'utilité et ne
pas les retirer a leurs propriétaires.

* 'estime que la réduction de la profondeur par rapport a la rue, des immeubles
soumis a des toitures en pente (40 a 52°), passant de 20 a 12 metres ne dénaturera
pas l'esthétique des rues concernées. Elle permettra le réinvestissement de
dépendances dans les cours avec des volumes de toitures plus réduits.

e Je salue le souci de limiter I'impact esthétique des panneaux solaires sur le
paysage. Cependant, I'obligation de ne mettre en ceuvre que des panneaux
rectangulaires quelle que soit la forme des toitures, risque parfois de rendre
impossibles ces équipements.

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

aux projets concernant SCHLEITHAL dans la modification n°6 au PLUI de la
Communauté de communes du pays de Wissembourg.
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Je recommande d’assouplir la reglementation relative a la forme des
panneaux solaires en fonction de la configuration des toitures concernées.

3.1.4. Seebach

Le point unique du projet concernant Seebach consiste a réparer I'oubli d’'une rue
dans la liste des rues soumises au nuancier des facades.

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

au projet concernant SEEBACH dans la modification n°6 au PLUI de la
Communauté de communes du pays de Wissembourg.

3.1.5. Steinseltz

Mon avis porte sur les quatre projets concernant la commune de Steinseltz. Il s’agit
de rectifications ou de correction des documents d’'urbanisme en vigueur.

e J'approuve la mise en cohérence du reglement graphique avec l'occupation
effective des terrains occupés par l'entreprise Castillo et la salle associative a I'Est
du village. La diminution de 1,82 ha de surfaces économiques, est compensée par la
réintégration de ces espaces aux zones naturelles et agricoles.

* J'approuve l'intégration a la zone urbaine d’'une maison isolée classée par erreur
en espace de jardins,

e J'approuve la correction d’erreurs dans le réglement écrit : suppression de l'obligation
de recul par rapport au ruisseau de I'Hausauerbach dans les zones qui ne sont pas
concernées, remplacement de la référence a la zone UA par UB dans I'article 13-UB
et correction de la cohésion entre la valeur exprimée en chiffres et en lettres : 30%
(trente pour cent) dans 'article 13-AU.

e Je salue le souci de limiter I'impact esthétique des panneaux solaires sur le
paysage. Cependant, I'obligation de ne mettre en ceuvre que des panneaux
rectangulaires quelle que soit la forme des toitures, risque parfois de rendre
impossibles ces équipements.

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

aux projets concernant STEINSELTZ dans la modification n°6 au PLUI de la
Communauté de communes du pays de Wissembourg.

Je recommande d’assouplir la reglementation relative a la forme des
panneaux solaires en fonction de la configuration des toitures concernées.

3.1.6. Wissembourg-Altenstadt

Mon avis porte sur les sept projets concernant la commune de Wissembourg-
Altenstadt.

e J'estime que La stratégie de revitalisation du centre-ville de Wissembourg
s’inscrivant dans le programme national « Petites villes de demain » est pertinente.
Elle comprend notamment la relance économique et commerciale par la
préservation des surfaces commerciales. Deux leviers sont mis en ceuvre : d’'une part
préserver la disponibilité des locaux commerciaux ou de services en rez-de-
chaussée dans les rues commergantes et interdire leur mutation vers I'habitat,
d’autre part interdire 'implantation en périphérie de commerces de moins de
300m?. La traduction reglementaire de ces mesures sera intégrée au reglement du
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PLUi. Des mesures sont prises pour accompagner la séparation entre les locaux
commerciaux et I’habitat, souvent imbriqués dans certaines maisons du centre-ville.

e Pour compléter les liaisons douces entre le centre-ville et le secteur gare, la Ville
souhaite aménager une liaison douce supplémentaire. J'estime que ce projet et sa
matérialisation par un emplacement réservé au PLUi sont cohérents avec le plan de
rénovation du secteur gare et la promotion des alternatives a la voiture visant a
désengorger le centre-ville.

¢ A 1'Ouest de la gare, deux emplacements réservés sont inscrits au plan de
reglement du secteur de Wissembourg- Altenstadt : J'approuve le transfert de
I'emplacement réservé 212 devant accueillir une zone artisanale, a la Communauté
de communes du Pays de Wissembourg dont reléve cette compétence. J'approuve
également I'élargissement de 'emplacement réservé 205 destiné a 1’élargissement
d'une voie tout en conservant un maximum d'arbres existants.

e 'estime que l'inscription en « espaces d’'intérét paysager ou écologique » de
plusieurs grands jardins est de nature a assurer la préservation de ces beaux
espaces. Il s’agit notamment du jardin du presbytere catholique, du jardin Stanislas,
du jardin du Palais Stanislas, du jardin situé entre les rues du Milieu et du Marais, du
jardin rue de la Pépiniere (arriere de la résidence ABRAPA.

» Dans la perspective de limitation de I'artificialisation des sols et pour éviter le
recyclage foncier en secteur pavillonnaire, le projet prévoit de limiter a 50%
I'emprise au sol des constructions. J'estime que cette disposition permettra de
préserver des espaces de jardins privatifs entre les constructions.

* Le projet d’évolution des conditions de construction au Langenberg vise a tenir
compte dans les regles d’'urbanisme, de I’'évolution des modes d’occupation du site.
J'estime que les possibilités offertes par les dispositions envisagées : extension de
I'emprise résidentielle sur le camping et préservation des espaces boisés au nord
permettent 'hébergement en habitats légers, des résidants travaillant sur le
chantier de restauration du chateau. Il est prévu que ces logements soient affectés
ultérieurement au tourisme. ]'approuve également la suppression de I'obligation de
toitures végétalisées.

e Je salue le souci de limiter I'impact esthétique des panneaux solaires sur le
paysage. Cependant, I'obligation de ne mettre en ceuvre que des panneaux
rectangulaires quelle que soit la forme des toitures, risque de rendre parfois ces
équipements impossibles.

 'estime que le reclassement du site d’'un ancien garage automobile en zone
urbaine rue des prés permettra la résorption d'une friche. Il appartiendra au
propriétaire du site de s'assurer de I'absence de pollution des sols. Cette obligation
sera rappelée dans les futures autorisations d'urbanisme qui seront sollicitées.

Conclusion partielle : AVIS FAVORABLE

aux projets concernant WISSEMBOURG-ALTENSTADT dans la modification
n°6 au PLUI de la Communauté de communes du pays de Wissembourg.

Je recommande d’assouplir la reglementation relative a la forme des
panneaux solaires en fonction de la configuration des toitures concernées.
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3.2. Révision allégée n°4

Cette révision allégée doit permettre la couverture des espaces de stockage d'une
entreprise implantée a la place de 'ancienne gare de Hunspach sur des terrains en
remblais ferroviaire.

Le reglement de cette nouvelle zone autorise des activités commerciales ou de
stockage dans la mesure ou elles sont directement liées a I'activité industrielle ou
artisanale existant sur place. Il tient compte de la situation particuliere du lieu pour
la réalisation de I'assainissement non relié au réseau.

Apres entretiens avec le maire, M. WAHL, et avec I’exploitante de I'entreprise, Mme
CLAUSS, il apparait que 'entreprise est entierement implantée sur de I'ancien
remblais ferroviaire (essentiellement scories) ayant supporté des rails de chemin
de fer et n’empiéete pas sur la zone humide voisine.

J'estime que la création du secteur UX pour cette extension répond aux
besoins de I’entreprise existante et encadre les activités autorisées sur le site.
Il ne porte pas atteinte a I’écologie du lieu.

Conclusion sur la révision allégée n°4 : AVIS FAVORABLE

3.3. Révision allégée n°6

Cette reévision allégée réorganise la répartition des secteurs agricoles (A) et
d’activités (UX) sur le hameau du Schafbusch.

Dans le PLUi en vigueur la zone d’activités se trouve a l'arriere de la zone urbaine.
Son acces oblige les véhicules a transiter a travers le hameau.

Pour accompagner le développement des entreprises implantées sur le lieu et
I'augmentation de la circulation qui en résulte, il est devenu nécessaire de ménager
un acces direct des véhicules, sans traverser la zone d’habitations.

La zone d’activités est repositionnée le long de la route départementale. Le projet
prévoit la création d’'un acces unique par la route.

La préservation d'une haie le long de la route limitera I'impact visuel des batiments
industriels en entrée de village. Par ailleurs, une partie conséquente de la zone
d’activités (plus de 1ha) est reclassée en zone agricole (A et AC).

J'estime que la disposition proposée est fonctionnellement intéressante et
écologiquement vertueuse.

Conclusion sur la révision allégée n°6 : AVIS FAVORABLE
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4. CONCLUSION

Au terme de I'’enquéte publique unique relative a la modification n°6 et aux révisions
allégées n°4 et 6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg,

e Apres étude du dossier et visites des lieux,

e Apres tenue de huit permanences d’accueil du public,

e Apres rédaction d'un proces-verbal de synthese des observations et prise en
compte du mémoire en réponse du maitre de I'ouvrage,

e Apres avoir exprimé mes avis sur ’enquéte et sur les projets,

Je conclus que les dispositions projetées permettent une adaptation du PLUi a
’évolution de situations locales ou accompagnent la réalisation de projets urbains
sans conséquences significatives sur I'environnement.

Dans ces conditions, j’émets
UN AVIS FAVORABLE

a la modification n° 6 et aux révisions allégées n° 4 et 6 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg,

FIN DE LA DEUXIEME PARTIE : AVIS ET CONCLUSIONS

Strasbourg, le 11 décembre 2024

Yves Jeunesse, commissaire enquéteur
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1 ARRETE DE LA COIV’I\MUNAUTI'E DE COMMUNES
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE

REPUBLIQUE FRANCAISE 2 Urbanisme
DEPARTEMENT DU BAS-RHIN 2.1 Document d'urbanisme
COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS DE WISSEMBOURG

ARRETE du 3 octobre 2024

Prescrivant une enquéte publique unique portant sur les projets de modification n“6, de
révision allégée n°4 et de révision allégée n°6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de
la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg |

Le Président,

Vu le code de l'environnement et notamment les articles L123-1 et sulvants, R123-1 et
suivants |

Vu le code de l'urbanisme et notamment Farticle L153-41, et les articles L153-34 et R153-12 ;

Vu la délibération du 25 septembre 2023 du conseil communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg prescrivant et définissant les modalités de concertation
de la révision allégée n*4 du PLUI |

Vu la délibération du 23 septembre 2024 du consell communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg décidant de ne pas réaliser d'évaluation
anvironnementale, tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée n4
du PLUI,

Vu la délibération du 25 septembre 2023 du consell communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg prescrivant et définissant les modalités de conceration
de la rdvision allégée n°6 du PLUI

Vu la délibération du 23 septembre 2024 du consell communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg décidant de ne pas réaliser d'évaluation
environnementale, tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée n"6
du PLUI,

Vu la délibération du 23 septembre 2024 du conseill communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg décidant de ne pas réaliser d'évaluation
environnementale du projet de modification n*6 du PLUI |

Vu la décision en date du 26 juillet 2024 de Monsieur le Président du tribunal administratif de
Strasbourg désignant désignant Monsieur Yves JEUNESSE, Directeur de centre pédagogique
retraitd, en qualité de commissaire enquébteur ;

Vu les pidces du dossier soumis a l'enquéte publique |
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ARRETE

Article 1,

Il sera procédé & une enquéte publique unique portant sur

- la modification n"6 qui porte sur différents ajustements du document d'urbanisme
(secteurs de  Drachenbronn-Birlenbach, Roft, Schleithal, Seebach-
Niederseebach, Steinseltz et Wissembourg-Altenstadt) ;

< larévision allégée n* 4 (secteur de Hunspach) prescrite le 25 septembre 2023 par
le consell communautaire |

- la révision allégée n*6 (secteur de Steinseltz) prescrite le 25 septembre 2023 par
le consell communautaire

du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes du Pays de

Wissembourg pour une durée 19 jours consécutifs, du 28 octobre 2024 & 8h00 au 15
novembre 2024 & 12h00.

Article 2.

Par délibérations du 23/06/2024, le consell communautaire de la Communauté de communes
du Pays de Wissembourg a, & la sulte des avis conformes de la MRAe (décisions
n"MRAe 2024ACGES5 en date du 07/08/2024 et n'MRAe 2024ACGEG8 en date du
04/06/2024), décidé de ne pas réaliser d'édvaluation environnementale de la modification n"6
ot des révisions allégées n*4 et 6 de son Plan Local d'Urbanisme intercommunal,

Article 3.

Au terme de l'enquéte publique, aprés étude des demandes formulées lors de celle-ci, des
avis des personnes publiques associées et du commissaire enquéteur, les dossiers de
modification et de révisions allégées du PLU intercommunal pourront étre éventuellement
modifiés en conséquence et approuvés par le consell communautaire de la Communauté de
Communes du Pays de Wissembourg.

Article 4,

Par décision n"E24000067/87 en date du 26 julllet 2024, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Strasbourg a désigné Monsieur Yves JEUNESSE, Directeur de centre
pédagogique retraité en qualité de commissaire enquéteur titulaire et M. Bertrand PIMMEL,
en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

Article 6.

Les dossiers de modification et de révisions allégées du PLU Intercommunal et les pidces qui
les accompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte & feuillels non mobiles, ouvert, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés dans les mairies concernées pendant
19 jours consécutifs, du 28 octobre 2024 & 8h00 au 15 novembre 2024 & 12h00, aux jours et
heures habituels d'ouverture du siége de la communauté de communes et des mairies
concernées par les évolutions du PLUI ¢
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~ Communauté de Communes du Pays de Wissembourg :
du lundi au jeudi de Sh00 3 12h00 et de 14h00 a 17h00 et le vendredi de Sh00 a 12h00
et de 14h00 & 16h00, siége de lenquéte publique |

- mairie de Drachenbronn
lundli de 13h15 a 17h00, mardi de 13015 a 18h00, jeudi de 13h15 a 17h00

- mairie de

maeshooannoo et de 14h00 2 18h00 et vendredi de Sh00 a 11h00 et de 14h00 3
17h00

~ mairie de Rott -
mardi de 17h00 & 19h00, jeudi de 14nh00 3 16h00 et vendred: de 10h00 & 12h00,

- mairie de Schieithal -
lundi et jeud: de 8h00 & 10h00 et de 16h00 & 18h00, mercredi de 8h00 & 10h00, vendredi
de 8h00 a 10h00 et de 14h00 3 17h00

- mairie de Seebach :
lundi et jeudi de Sh00 3 12nh00 et de 13h30 3 17h30, mardi et vendredi de Bh00 & 12h00,
mercredi de Sh00 3 12h00 et de 15h00 3 1900

- mairie de Steinseltz
mardi de 15h00 & 19h00, mercredi de Sh00 & 12h30, vendredi de 10h00 3 12h45

- mairie de Wissembourg :
lundi, mardi et mercredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 17h30, jeud: de Sh00 a 12h00,
vendredi de $h00 & 12h00 et de 14h00 a 16h30, samedi de 9h00-12h00

Le public pourra prendre connaissance du dossier dans les mairies ainsi qu'a l'adresse intemet
suivante :

Mowepasso wmusms

Un ordinateur sera également mis 3 disposiion avec une version numénque du dossier au
siége de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg

Le public pourra consigner ses observations sur les registres d'enquéte ou les adresser par
écrit 3 'adresse suvante

Communauté de Communes du Pays de Wissembourg ~ Monsieur Yves JEUNESSE
commissaire enquéteur — PLU intercommunal

4 Quai du 24 Novembre — BP 80023 — 67161 Wissembourg Cedex

et par maill @ enguetepublque@cc-pays-wissembourg fr en précisant a [l'attention du
commissaire enquéteur -~ PLU intercommunal

Le len vers le dossier denquéte publique 3insi que l'ensemble des observations émises
pendant l'enquéte publique seront mis en ligne sur le site de la Communauté de Communes
du Pays de Wissembourg - www.cc-pays-wissembourg fr
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Article 6.

Le commissaire enquétewr se tendra a la disposition du public pour recevoir ses observations |
- Au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG
Lundi 28 octobre de 10h30 & 12h30

Vendred| 15 novembre de 10000 & 12h00

- En mairie de DRACHENBRONN
Mard 5 novemnbre de 13015 3 15h15

-~ En mairie de HUNSPACH
Mardi 29 octobre de 14h30 & 16H30

- En mairie de ROTT
Mardi 12 novembre de 17h00 a 19n00

- En mairie de SCHLEITHAL
Lundi 28 octobre de 8n00 a 10h00

- En mairie de STEINSELTZ
Mardi 29 octobre de 17h00 a 19h00

- En mairie de WISSEMBOURG
Samedi 9 novembre de 10h00 a 12h00

Article 7.

Le public pourra consuiter le rapport et les conclusions du commissaire-enguéteur durant un
an, a la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg aux jours et heures habituels

d'ouverture.
Il sera également consuitable durant un an sur le site internet de la communauté de
communes :
www._cc-pays-wissembourg.fr
Article 8.

La Communauté de Communes du Pays de Wissembourg dont les coordonnées suivent est
fa personne morale responsable des projets, auprés de laquelle des informations peuvent étre
demandées. Elle est représentée par Monsieur Serge STRAPPAZON, Président

Communauté de Communes du Pays de Wissembourg, 4 quai du 24 Novembre -
BP 80023 - 67161 Wissembourg Cedex

Tél: 03 88 05 35 50 infos@cc-pays-wissembourg.fr

Fait & Wissembourg, le 3 octobre 2024 Le Président, STRAPPAZON
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6 PUBLICITE REGLEMENTAIRE

6.1 DNA 11/10/2024

Derniéres
Nouvelies
aisace

Justificatif de Parution

N° d'annonce: DNA-430810800

Nous soussignés,  Les Derniéres Nouvelles d’Alsace représenté par

Date de mise en ligne : 01/11/2024
Support de parution : Derniéres Nouvelles d'Alsace
Département de parution : Bas-Rhin

Lien de 'annonce : https://www.eurolegales.com/Annonce/Information/Bas-Rhin/AVIS-D-
ENQUETE-PUBLIQUE-modification-n-6-revision-allegee-n-4-revision-allegee-n-6-LEDD.html

Pajice
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J\ussul na In COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE
L1

son directeur général,
Laurent COURONNE, déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :
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6.2 Est Agricole et Viticole 11/10/2024

ﬂ Annonces légales

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

wememmwmrlammmwmm“m
Dmdemmm Schiethal, Seebach-Niederseebach, Stainseilz
LhmaMn'A(wmmmam)ellam
dlahn’l(sedaudeSBmz)ummwuwuhmmmlmPap
gsembourg se Sendra
du 28 octobre 2024 & Bh00 au 15 novembre 2024 & 12n00
Mmmumummmnn&mm
r (siege de l'enguéte publique .
En maines de Drachenbronn, Hun , Rolt, Sdﬂelml. Seebdach, Steinseltz

et
La Communauté de communes du Pays de Wissembourg est |a personne maorale
respamiempm)ﬂ.sﬂeede desmmﬂompewenteueoe«nmees
Elle est représentée par M. Serge STRAPPAZON, Présudent.
Par déidérations du 2300972024, le conseil communautaire de |a Communauté de
communes du Pays de Wissembourg a, & (a suile des avis conformes de la MRA2
(décisions n"MRA2 2024ACGESS en date du 07/08/2024 el n""MRAe 2024ACGEGS
en date du 04/06/2024 ), décidé de ne pas réaliser d'évaluation emanonmemeantale ge
ia modiication n"6 et des révisions al n"4 et 6 de son Plan Local d'Urbanisme
ntercommunal.
Par décision n“E24000067/67 en date du 26 |ullet 2024, Monsieur le Président du
Tribunal Admirsstrotif de Etrasbourg a déai Mongicur Yves JEUNEEEE, Dircotewr
de centre pédagogique refrailé en qu de commissaire enquétew btiuaire et
M. Bertrand PIMMEL. en quaié de commissaire enquéteur nt.
Les dossiers de modification et de révisions alégées du ﬁmmnmunu eties
piéces qui les ainsi qu'un registre d'enguéle a feuliets non Modiles,
ouvert, cotéetpampalecommissalreenquéteusemldbponuuesau sidge
de la Communauté de communes et dans les mairies concermees par les évolutions
du PLUE, aux jours et heures habituels d'ouvenure.
Le public powra prendre commaissance-du doesier dans les maires ansi qu'a
Fadresse intemet suivante |
hitp icioud oteforum frfindex. phpv'a/29jNoa8SyzJYedY
Mot de passe: ccpw ME_RA4-6
muulmnmmegmanaunﬂsamﬁmamunemmmmmquem
p:t'sl:' o mo:s':vaﬁo mlmpr:é‘de d'enquéte e

pourra S Sur les stres d'enq ou les

adresser par écrit Wm suivante :
Communauté de Communes du Pays de Wisseambouwyg
Monsieur Yves JEUNESSE commissare enquéteur - PLU intercommunal
4 Quai du 24 Novembre - BP 80023 - 67161 Wissambourg Cedex

&t par mail & enquetepublique@ce-pays wissembourg fr en précisant & ratiention du
commissaire enquiteur PLU intescommunal.
Le lien vers le dossier d'enquéte pubBque ainsi que fensembie des observations
émises pendant I'enguite msemntmsenlgmwleseedela(:aunmm

de Communes du P, de Wissembourg : www. ~wissembourg fr
Lecommissalreenq?:teuseﬁemalam ondupuuicpougrreoeuoiaes
cbsarvations .

Au de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG

Lundi 28 octobre de 10030 & 12n30

Vendredi 15 novembre de 10h00 a 12n00

En mairie de DRACHENBRONN

Mardi 5 povembre de 13h153 15015

En mairie de HUNSPACH

Mard 23 oclobre de 14h30 & 16h30

En mairie de ROTT

Mard 12 novembxe de 17h00 & 19hDD

En mairie de SCHLEITHAL

Lundi 28 octobre de 810 & 100

En mairie de STEINSELTZ

Mardi 29 octobre de 17hD0 & 19M00

En mairie de WISSEMBOURG

Samedi 9 novembwe de 10h00 & 12hD0

Au terme de lenquéte publique, wemmmmmmmuww

G, des avis des &3 publiques associées et du commissave enqubteur, ies

dossiers de et de révisions allégées du PLU intercommunal pourrent

alre éventualement modiés en consdquence et mprouvés par le consed commu-

nautaire de la Communauté de Communes du Pays de Wissembouwrg.

dutant un an, 818 COMMUNBULE Ge CoMMuNEs du Pays de WSEMBoLD aux jours
rant un an, munes aux

et heures habitueds d'ouverture. i

1l sera égaiement consultable durant un an sur le site intemnet de la communauté de

COMIMUNES ©
www.cC-pays-wissembolrg i

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 7




6.3 DNA01/11/2024

Derniéres
Nouvelles
dAlsace

Justificatif de Parution
N° d'annonce: DNA-430789900

Nous soussignés,  Les Derniéres Nouvelles d’Alsace représenté par son directeur général,
Laurent COURONNE, déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : 11/10/2024
Support de parution : Dernieres Nouvelles d'Alsace
Département de parution : Bas-Rhin

Wissembourg COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU PAYS DE
\C D WISSEMBOURG

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Une enquits wuxrzw poaant sur la modification M6 alus@m@n 5 val;m'(
aux secleurs  de D l'ml)mrn Biranbach,  Rolt,  Schethal

ingeltz 1o Al|ms|3]'l

amgb- n"§sactewr ce Hu‘rsca“n e" la révision abégée M6 (secteur de
Stensalizi du Pian Local d'Urbanisme intarcommunal du Pays de
Wisaembourg 86 tiendra

au 28 octabre 2024 4 8H00 au 15 novembre 2024 & 12h00

Au swge oa Is Communaute da communes ou Pays o2 Wissembourg (sige

£n mavies de Orachanbronn, Hunapach, Aot Schlaithal, Seetach, Stonselts
at Wiassmbourg
La C

Bl 1y 1 la personne
morala respensbie du projat Lok de laguale des informations pouvent
&tre dermarades. Ele e eprés M. Serge STRAPPAZON, Présdent

du Ia consell  © do la
Comnunaum de coraLnes i Pays da Wissambourg a, a 16 sulte des avis
formes @ MRAe (décisions n°MRAe 2024ACGESS en date dy
CoDR0gs ot A SRR SE68 en date cu 04/06/2024), decide de ne
pas réalser d'évakiation anvirarnomentalo do la modfication % ot dos
rénisions akigeas ' et 6 da son Plan Loca d'Uanisme intercommunal
Par décison nE24000067/67 wn date du 26 jullat 2024, Monsinur o
President cu Tribunal Adminisirabf de >|'.1.Jmurg a sésgné Monseur Yyes
UNESSE, Discteur de centre que retraité en qualeé de
il anquéteur tiiare of M. Berirand PMMEL, on quatté de
commissaire enquéteur suppléarnt.
Les cossiers de modification et de revisions alégees ou PLU ntercommuns
et les preces qui les accompagnent, Srs! qu'un regsve d'encuite a feuliets.
mobilos, ouvert. cot of paraphe par le commizsare enguéteur soront
dispenibles 3u s950 de [ Communawré de communes et dans les mairies
oncerndes par des duclutions die PLUS, sux jours el hecres habiuels
douneriure.
Le public pourra prandre connamsance du dossler dans les mainies ans

qu?a 'adresse intemet suivanse @
o indes JYY - Mot de passe

ceow_E_RAI-6

Un ordinateur sera également mis & disposition vec une version numarique
du dossier wu swge da (3 Communauté de Commures du Paye de
Wissembourg.

Le publiz pourra censigner ses observations sur ks regisires d'enquéte ou
s adreseer par éorit & |'adresse suvents

Communauté de Comvmunes du Pays de Wissamboieg - Monsieur Yves

JEUNESSE erquit

4 Qual ou 24 Novembre - BP BDUZJ - 67 u‘K 'Iﬂssc(nhcuu (r‘mx

et par mal 8 @ precisant &
Faltention du sairo anguiteur - PLU i

Le ban vers le cossier d'encuéte publique aing cue lensembla des
observations Tises pendant I'anquite putique seront mis en kgne sur e
s18 oo 13 Communautd de Communes du Fays de Wissambourp

x wisse g.fr
Le commisaake enquétenr 58 tendra & 1a disposition du pubie powr recevolr
508 rusarvﬂm.< :

g2 la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE
WBSEMBDURG
Lundi 28 octobea da 10h30 & 12030

Mardh § novemtre de 130115 4 19h15

En malrio da HUNSPACH

March 29 octabra de 14h30 4 16h30

En mairie de ROTT

Marat 12 navernbre de 17000 a 189000

€n malrie de SCHLETHAL

Lundi 28 octchro da 8n00 & 10n00

En mairie de STEINSELTZ

Marc 29 octabre do 170003 19100

£n malrie de BOURG

SomaclS simaomiors e 10h00 3 12000

Au teme de I'enquite pubique. aprés étude des demandes formulées ‘ors

de celle-ci, des avis des perscnnes publiques assacees ef i commesare

enquéteur, s dossiers de odfication e de réveions sliegées du PLU

intercommunal pourrant étre sventueliement moddies an canséquence ot
e conzel de la G de Communes

du Pays de Wigsembourg.

Le public pourrs consulter le rappot e les  conchsions  du

commissaire-enquiteur durant un an, & ka Communauts de Communes du

Pays de Wissambourg sux jours ef heures habituels douvertre.

B sera également consultable dumnl un an sur fe site internst de is

COMMUNSLIE U8 COMMILINES | WWW.CC-Pays- 1T

430749300

Lien de I'annonce : https://www.eurolegales.com/Annonce/Information/Bas-Rhin/AVIS-D-
ENQUETE-PUBLIQUE-modification-n-6-revision-allegee-n-4-revision-allegee-n-6.html
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6.4 Est Agricole et Viticole 01/11/2024

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Une enquéte e portant sur la modification n*6 {(ajustements relalfs aux sectewrs
de puug\emed\. Rott, Schieghal, Seeba&ﬂiedemea:am Steireeitz et

"B | aaz! 6 Pios Locat (U rbaniome Uholo Pays
secieur de ou Local intercommunal du
smemb&.lrg se tiendra ;
du 28 octobre 2024 4 8h00 au 15 novembre 2024 & 12h00
Au siége de ta Communaulé de communes du Pays de Wissembourg
(s¥ge de Tenquéte publique)
En manes de Drachentvonn, Hunspach, Rott, Schieithal, Seebach, Stenseltz
et Wissembourg.
La Communauté de communes du Pays de Wissembourg est ia personne morale
responsable du projet, auprés ce laguele des informations peuvent &tre demandées.
Elle est représentée par M. Serge TRAPPAZON, Président.
Par dgélibérations du . ke consell communautaire de ta Communauté de
communes du Pays de Wissembourg &, & |a sulle des avis conformas de la MRAe
(décisions n*“MRAe 2024ACGESS en date du 07/08/2024 et n*"MRAe 2024 ACGEGS
en date du 04/06/2024 ), décide de ne pas réaliser d'évalusation environnementale de
la modification n“6 et des révisions alégées n“4 et 6 de son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.
Par décision n"E24000067/67 en date du 26 lliet 2024, Monsieur le Président du
Tribunal Administratd de Strasbourg a désigné Monsieur Yves JEUNESSE, Directeur
de We retraté en quaMé de commissaire uéteur titulaire et
M. B Pl . en qualité de commissaire enguéteur suppléant.
Les dossiers de modification et de révisions allégées du PLU:ulecwunw etles
pléces qul les acco ainsl quun regstre d'enquéte a feulllets non mobiles,
wwm?ae e mﬂtﬁ omu?ﬂssam enquetg:? seront disponibies au siege
de la Communauté de communes el dans les maines concemees par les évolutions
du PLUI, aux jours et heures habituels d'ouverture.
Le public pourra prendre connaissance-du dossier dans |les maines ainsi qu'a
I'adresse internet suivante :

-lickoud.oteforum. friindex. No8SyzJYiodyY
s Mot de passe: ccpw%
Un ordinateur sera également mis 4 disposition avec une version numeérngue du
dossier au siége de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.
Le pubic pourra consigner ses observations sur les registres d'enquéte ou les
adresser par écit & I'adresse sulvante |
Communauté de Communes du Pays de Wissembourg
Monsseur Yves JEUNESSE commissare enquéteur - PLU intescommunal
4 Quai du 24 Novembre - BP 80023 - 67161 Wissembourg Cedex

et par mail & enquetepubliquei@ce-pays-wissembourg.fr en précsant a lattention du
cor‘:\.;mmenqtﬂarnnuuusmmmm

Le lien vers le dossier denquéte publique ainsi que l'ensemble des ocbservations
émises pendant 'enquéle publique seront mis en ligne sur le site de la Communauté
de Communes du Pays de Wissembourg : www.ccpays-wissembourg.fr
Le commissaire enguéteur se tiendra & la disposition du public pour recavoir ses
cbservabons !
Au sidge de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG
Lundi 28 octobre de 10h30 & 1230
Vendredi 15 novembre de 1om.? a 12nd0

DRACHENBRON

En mairie de

Mardl 5 novemiye de 13h15 3 15h15
En mairie de HUNSPACH

Mard| 29 octobre de 14h30 & 16h30
En mairie de ROTT

Mardi 12 novembre de 17h00 & 18000
En mairie de SCHLEITHAL

Lundi 28 octobre de 3h00 & 10h00
En mairie de STEINSELTZ

Mardi 29 oclobre de 17n00 & 18h00
En mairie de WISSEMBOURG

Samedi 8 novembre de 10h00 & 12n00

Au terme de I'enquéte publique, aprés étude des demandes formulées lors de calle-
cl, 0es avis des personnes publiques associes et du commissaire enquéteur, les
dosssers de modification et de révisions allégées du PLU intercommunal pourront
atre éventusliement modifiés en conséquence et approuves par ke consell commu-
nautaire de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.

Le public pourra consulter e et les conclusions du conmmissaire-enquéteur
durant un an, 8 la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg aux jours
et heures habituels douverture.

H sera également consuitabie durant un an sur le sile intemet de la communauté de

communes :
WWW.CC-pays-wissembourg. fr
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6.5 Affichage - certificats d’affichage

Schleithal
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modification n°6
Révision Allégée n°4
Révision Allégée n°6

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je soussigné Serge STRAPPAZON
Président de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg
certifie avoir fait afficher & la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg et par tout
autre moyen de communication, 3 Savoir :
- lesite intemnet de la Communauté de Communes : www.ce-pays-wissembourg. fr
- la page Facebook de la Communauté de Communes
pendant la période du 07 octobre 2024 su 1S novembre 2024 inclus

I"avis au public concernant I'enquéte publique de la modification n°6, de la révision allégée n*4
et de la révision allégée n°6 du Plan Local d"Urbanisme Intercommunal.

Fait 8 Wissembourg

le 18 novembre 2024

Le Président, Sprge STRAPPAZON
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IRTI 'AFFICH

Modification n°6
Révision Allégée n®4
Révision Allégée n®6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Jo 30usSigné(c)........ Sfmfha.f:‘sc“é@-’}UNCK ....................... ;
Maire de In Commune de WL?SQWY\.\W‘M% ...................................... v

certifie avoir fait afficher & la mairie de s \ﬁﬁm\;’mg-ﬂw%\\nb\' 2 Wugm
et par tout autre moyen de communication, & savoir :

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

pendant la période du.... 0&/(0/20&‘.‘ ........ nu'l{/'{‘{/z 02»‘1 ........... inclus,

I"avis au public concernant I"enquéte publique de la modification n°6, do In révision ullégée
n°4 et de la révision allégée n°6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

ma....W.{ﬁs..m\»m.y........
i 49 ' ‘( '{ 2 0 2LI ................ '

Le Maire, .. Mme. . FlscHER-IpVCK /

(ovehet ol xignature)
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

DELIBERATION ~ URBANISME
MODIFICATION N°% DU PLU} - SECTEURS DE DRACHENBRONN-
BIRLENBACH, ROTT, SCHLEITHAL, SEEBACH-NIEDERSEEBACH,
STEINSELTZ et WISSEMBOURG-ALTENSTADT
DECISION DE NE PAS REALISER D'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE,
BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET

Jcmussigné...,..[.('T...".‘:\.CJJG:L. ..... 072N o PR

Maire de la commune de ., ... .SC&’.G&QI ......................................................... ;

ln délibération du Consell Communautaire du 23/0972024 concernant la modification n®6 -
secteurs de Drachenbronn/Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach/Niederseebach, Steinseltz et
Wissembourg/Altenstadt — décision de ne pas réaliser d'évaluntion environnementale.

Faltd ... SYEERRCh.ovvorvioviicosin
T LTy P T R—
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1 T D’AF
Maodification n®6
Révision Allégée n®4
Révision Allégée n6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

certifie avoir fait aflicher 4 la mairie de |, S\ﬁm - R L R O L N e o

et par tout autre moyen de communication, i savoir :

oAk, onkexandt. Q2. P COMMOMUING ..o

...............................................................................................................

...............................................................................................................

pendant la période du. OSMQ !2‘* ................ au, JSMA ‘ 2”’ .................. inclus,

I'avis au public concernant 1'enquéte publique de la modification n%, de la révision allégée
n"4 et de la révision allégée n°6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

Faitd . m&Q}S ..................... .

le. .JS MA l 2“} ......................... '
¢ Maire, d\x{S&‘bé\L “E\(.\Ql

(eachet ot signature)
Yo 4 oA
Ny \%
" g
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Modification n°6
Révision Allégée n°4
Révision Allégée n®6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je Soussigné(e).....occovviiiiniiansd

Maire de la Commune de

certifie avoir fait afficher & la mairie de ....ooivn @". 4 5 SO
et par tout autre moyen de communication, 4 savoir :

- x \_; -\ Y \ £ .
.................. 29,‘%\(. %’B& B TR L TRC SRR S & (R LT, .h.Q(\...1\\/.'.\7&\».!:\7.1...&.\4“
........................ . s.oe.—»é\s.....(‘m;-.&‘wm.ei...éﬁ\.\m. RO 10100

..............................................................................................................

pendant ln période du, ... 08.0CT.20%, . .. PRI U1 LA L SO inclus,

I'avis au public concernant I'enquéte publique de la modification n®6, de ln révision allégée
n°4 et de la révision allégée n®6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

ZTLT WOTUTTRNA ™ 1 rob SRR ,
16 NOY, 2024
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modification n°6
Révision Allégée n°4
Révision Allégée n°6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

T o 1 L (o~ . T
Maire de la Communc de SRACHEN BRONN- BIRLENBAGL .
cenific avoir fit afficher aux mairisde 0thenbrona. & de. G S dh.

¢t par tout autre moyen de communication, 3 Savoir ;

...............................................................................................................

pendant Ia période du.. 9. Cdckore. 2004 au. IS ndRcbre. T2 inclus,

"avis au public concernant I"enquéte publique de la modification n°6, de la révision allégée
n°4 et de la révision allégée n°6 du Plan Local d"Urbanisme Intercommunal.

Fait tm%\:ﬂl&k
e A8_n0embce. 2094,
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CERTIFICAT D’'AFFICHAGE

Modification n°6
Révision Allégée n°4
Révision Allégée n®6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Maire de la Commune de ‘\'\\J\QSPAC.\"& ............................................. N
certifie avoir fait afficher & la mairie de -\'\\.)&.)SPAG* ..................................

of par tout autre moyen de communication, & savoir :

...............................................................................................................

...............................................................................................................

pendant la période auOQL\U}Z\{ ........ au)yll‘/” 2\1 incluy,

I'avis au public concernant 'enquéte publique de ln modification n®6, de In révision allégée
04 ot de la révision allégée n°6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Modification n°6
Révision Allégée n®4
Révision Allégée n°6
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Madame {4 Maire
Jo soussigNA(0).ccavvriinninrisasrianiranioine Chant@l SCHMUTT. v covvrrivmrmriammimsiiass .

Maire de I Commune de ..........veeees SJ\«QQM ....................................... ,
certifie uvoir fait afficher & la mairie de &MRM ............... S AR X T I

et par tout autre moyen de communication, & savoir :

...............................................................................................................

...............................................................................................................

pendant la période du,... 0814012084 ......a0..... AS ). A4 L2 ....... inclus,

I'avis au public concemnant 1'enquéte publique de la modification n°6, de la révision allégée
n%4 et de In révision allégée n®6 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

Lo Mali®, o0y cooesrrrssasssaissinsnpsrvasnapiam
(eachel et signature)

Madame la Maire
Chantal SCHMITT

N
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7 PUBLICITE COMPLEMENTAIRE

7.1 Site internet Communauté de communes

- c Q8 m Pr———— @

O Lesphos vutis @ Deswter wres Toon ) abne o conpscant.. § ] Vhe Ambe o crten

Bienvenue sur le site de la !

s
Communauté de Communes du Pays dé

PLAN LOCAL
D'URBANISME
INTE]

—— o
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© Lo b votts @ Debeter wonc Fuefor €3 Gotirse Se composant.  § ] Vit dunable ot wibenn.
T
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ENQUETE PUBUGUE PLAN LOCAL D URRAMEME BITERCOMMUNAL
W satn procida & une mauite pusique umigie portant sur

2 ke am 16 qut perte s Serent apements O decmert d usbana e (Lacievs S0
e Detentiach, Rott

Hosdareedaxcy Seesetz ot Wissemboug

@ AGENDA

sTMe

B st gubemart positie de taee paresst le3 cteanances pur mud )

¥ oo priciant A Tatterbon & commessans snguitewr - PLU intrcemenal

Feor consufter [avs € nnquite Dobique clepeet |
Limnf ot ey e domine o meite publique.

Mot de panes < ocpw_M6_RALS
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7.2 Facebook Communauté de communes

:Q a Communauté de Communesdu.. °°°
14oct. - D

‘ ,ENQUETE PUBLIQUE PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL... Voir plus

FAY I b B D WS B 1 e W B B BN N B

Une enguéte publique portant sur la modification n°6 (ajustements relatfs aux secteurs de Drachenbronn-
Birfenbach, Roft. Schiethal, Seebach-Niederseebach, Steinseitz et Wissembourg-Altenstadt), la révision allégée
n°4 (secteur de Hunspach) &t la révision allégée n*6 (secteur de Steinseltz) du Plan Local d'Urbanisme
Infercommunal du Pays de Wissembourg se liendra
du 28 octobre 2024 a 8h00 au 15 novembre 2024 & 12h00
Au siége de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg (skége de 'enguéte publique)
En maines de Drachenbronn, Hunspach, Rofl, Schieithal, Seebach Steinsallz ef Wissembourg.

La Communauté de communes du Pays de Wissambourg est la parsonne morale responsable du projel, auprés
de laquelle des informations peuvent élre demandées Elle est représentée par M. Serge STRAPPAZON,

Par délibérations du 23/09/2024, le consell communautaire de la Communauté de communes du Pays de
Wissembourg a, a [a sulte des avis conformes de la MRAe (décisions n"MRAe 2024ACGESS en date du
07/08/2024 &t n"MRAe 2024ACGESS en date du D4/06/2024) déodé de ne pas réalser d'évaluation
environnementale de la modification n*6 et des révisions allégées n'4 et 6 de son Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal
Par décision n"E24000067/67 en date du 26 juillet 2024, Monsieur le Président ou Tribunal Administratif de
Mad&wmmstsse Directeur de centre pédagogique retraité en quaké de
commissaire enquéteur titulaire et M. Bertrand PIMMEL . &n qual®é de commissaire enquétsur suppléant.
Les dossiers de modification &t de révisions allégées du PLU intercommunal et les pieces qui les accompagnent,
ains! qu'un registre d'enquéle 3 feuiliets non mobiles, ouvert, cotd et paraphé par le commissaire enquéteur seront
disponibles au s¥ge de b Communauté de communes &t dans les maires concemees par les évolutions du PLUL,
aux jours et heures habituels d'ouverture.
Lepubkmuuutmmmdmwmmmuutw‘irmmm

tip el /2ON0SS vz IYIOdY - Mot de passe © copw_MB_RAL-6
mmmetmmmemWaﬁwmh
Communauté dé Communes du Pays de Wissembourg.

Le putilic pourra consigner ses observations sur les registres d'enquéte ou les adresser par éorit 3 I'adresse
suivante -

Communauté de Communes du Pays de Wissembourg ~
Monsieur Yves JEUNESSE commissaire enquéleur — PLU intercommunal
4 Quai du 24 Novembre — BP 80023 - 67161 Wissembourg Cadex

el par mail 3 enquetepublique@cc-pays-wissembourg.fr en précisant 3 rattention du commissaire enquéteur —
PLU intercommunal.

Le lien vers le dossier d'enquéte publique ainsi que 'ensemble des observations émises pendant l'enquéte
publique seront mis en ligne sur le site de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg | www.cc-
pays-wissembourg fr

Le commissaire enquéteur se fiendra 3 la disposition du public pour recevolr ses observations

Au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU | En mairie de ROTT
PAYSDEWISSEISOUR(; Margl 12 novembre de 17h00 3 19h00
Lundi 28 octobre de 10h30 & 12h30 mairie LEITHA

Vendred| 15 novembre de 10h00 3 12h00 E;mzao::&amalmmo

En mairie de DRACHENBRONN En maine de STEINSELTZ

Mardi & novembra de 130153 15h15 Mardi 24 octobre de 17h00 a2 19h00
En matrie de HUNSPACH En mairie de WISSEMBOURG

Mardl 28 octobra de 14h30 3 16030 Samedi 9 novembre de 10h00 3 12h00

Au terme de lenquéte publique, aprés étude des demandes formulées lors de celle-ci, des avis des personnes
publiques associées et du commissaire enquéteur, ies dossiers de modification et de révisions allégées du PLU
Iintercommunal pourront &tre éventueliement modifies en conséquence &t approuves par le consail communautaire
de fa Communauté de Communes du Pays de Wissembourg

umkmmbmpmdMWMWMdMMm @ la Communauté
mmmmmm@mmumm

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 20




7.3 Facebook Rott

OrangeF 17:06 © & e 2.l 96%8

facebook Q 9
6 &

Commune de ROTT
Alinstant - @

@ Enquéte publique:
en mairie de Rott le mardi 12 novembre
de 17h a 19h.

AW A% Ba” BenB W NN Sus & Bewm 8 W B S N W e

Une enguite wwxn potant sur la modification n'6 (ajustements relatils aux secleurs de Crachenbronn.
Seebach o dvision allegée
"4 sssf.w a8 Hunspach) et la révision Ml@aéo n'6 (secleur de snmmz) sy Plan Locai dLvbanisme
tercommnal du Pays de Wissambourg se Uendra
du 28 octobre 2024 & 8h00 au 15 novembre 2024 & 12000
Au Sidge 0w 13 CoOMMUNALIS da COMMUNGS du Paps de Wissemiourg (380e e |'mm publique)
En maines da Rott, X 2

lac de On Pays e W o3t fa pe moraig QU projed, aupres
de laguete des informabions peuven! Sire fes. e esl epré &0 par M Serge STRAPPAZON,
Présigent

Par datbéranons du 230W2024. e consed o @ G a8 oy Fays de

Wissembourg 2. A 13 sulle des ave conformes de 3 MRAe {decisions n*MRAe HI24ACGEDS en date du
D704 ot n"MRAe 2004ACGESS en data du DIG2024), ddoé de ne pas réaliser Jévaluation
de o 16 et ges révisions alidgdes n°4 ot £ de son Plan Local dUrtanisme

fntercommunal

Par déoision n*E2400008747 en date dou 20 jullst 2024, Monsieur 18 Président du Tribunal Admnistratf de

Strasbourg a désgnd Monsieur Yves JEUNESSE, Dwecieur de centre pédagoguque relraté en quamé de

commissaire enquétsur tiutare of M. Bertrand PIMMEL, en qualité de commssaire endudlteur suppiéant

Les gossiers de modification & de rdvisions adépdes du PLU Intercommunal et s piSces qui les accompagnent

2NSI Qu'viY registre umm@!a 2 aems 10N MOAES, OUVen, COM &1 PAraphe fv I COMMISSANE Bnquiteur seront
jes oy sibge ve ja C 6 o £1dans les mavies concemaes par les évolutions du PLU:

aux j0urs &l heures habituels o cuverture

Le public pOuTa prendm connatssance du dossier dans Jos mairies nsi qu'a F'adesse mlemet suante ©

MMMW Mot de passe - copwi_M6_RA4-6

un mis @ nuumvummﬂmﬂ&w«wsﬁwuu
[ & ue‘ . au Pays ce

Le pubac POUMA CONYINNET 565 OHSErVAtiins Sur iss mmm dengudte ou tes adresser gaf Scnt 3 fadresse
Subvan

o de C ou Pays e -
Monsiews Yves JEUNESSE ~-PLU
4 Gl qu 24 Novemive - BP 80023 - 8716t Wissembowry Ceder

ol par madl 3 pidys 11 en pe a du Ateur -

PLU Intarcommunal

Le len vars le dosser d'enquite publgue amsi que Tensemble 0as obswv;(m: #mises pendant tenquéle
publique seronf s en lgne sur ie site & 1a C 8 02 C du Pays de WA O
pays-wisserbourg it

Le commissare enqubteur 52 tandfa 3 10 0BPOSKION U PUNKS POUT TECHVON 368 shgervatons

Au sidge de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU | En meirie de ROTT

PAYS DE WISSEMBOURG Margl 12 povemive de 1Th0C 3 19000
Lund 26 ptotre de 10n30 3 12130 £n mairle de SCHLEITHAL
Vanared 15 novembre de 10000 3 12n00 Lundi 28 octohre die ShOD 3 10N0G
En mairie de DRACHENBRONN £n mairle de STEINSELTZ

5 novemixe de 130152 45015 Margi 29 octobre de 170004 10000
En mairie de HUNSPACH En malrie de WISSEMBOURG
Mar 26 octonre ge 14030 & 18030 Samedi § novemira 46 10h00 3 12000

Au 1arme de Tenguite pubiigue, aprés stude des damandes formulées Jors de celle-ci, des ans des personnes
PUDIqUES 28E0CHES of du comNIEsaNe omdw !ﬂ dossiers de modBCation et de Mevisions alHgoes ay LY

pourront étre & @ APPreUVES Par i CONSSE ComMmMUNIULMIE
deiaC é a8 ou Pays te
L@ publie powsrra consulter Ie rapport ot las du é duantun an. 4 @ Communauté

de Communes nu Pnn de Wissemboung aux jours et hewes mmum doveriure.

” vean PR

Voir les

Booster une publication

Q <

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024

page 21




7.4 Site internet Steinseltz

Accueil - Vobe commune < Actualites

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE - REVISION VOIR AUSSI

ALLEGEE N°6 DU PLUI

VOTRE COMMUNE

0 PLAN DELA COMMUNE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Une enauste publaue patan sur i3 modficaton s (alslements ratfs aux seceurs de Dracherbronr- 0 PRESENTATION

Bilerbach, Roft. Schiethal Seenarh: Ia revision allégée
n’4 (semrunum)eﬂ-mm lfﬁmchudeswmdwwﬂm Local g'Urbanismz
intercommunal du Pays de Wissembourg se o HISTORRE

duzsoaobum“ $h00 2u 15 novembre 2024 & 12h00
Au séoe d2 la Communauté de communes du m&mmbmg(mo&mmwml

En mairies e [ Ratt, © PATRIMOINE
Lac & de ds projet, auprés
@mmmméhdm,&mw&nu Sarge STRAPPAZON,
Par obinbatond g ZV0B000Y, 6 comel du Pays d 8 [LACOMMUNE ENTMAGES

Wissembourg a, aummmcMmuaeuuﬂu(omn'mmemu\osessa\mm
07082024 & ITVRAS 2024ACCESS en dale du D4/DB2024) cScdé de ne pas réaliser d'évalualion .
environnementale d= la modificaton n®6 et ces révisons aliégecs n*4 of & de son Plan Local dUrbanisme © ACTUALITES
intorcommunal
Par obcsion n*E24000067/67 en daie du 26 juilet 2024, Monsieur le Préeident cu Tribunal Admiristratit de
svnmm a désigné Monsieur Yves JEUNESSE Directeur de centra pédagogque retraté en quaiité ds 0 VIE ECONOMIQUE
commissain enquéteur titulare at M Bertrand PIMMEL en qualzé de commissaire enquéteur suppiant
Lot doscioes o t do ré bgéos du PLL qui s
mmmmf&nﬂeéﬁummmmmﬂ. & = dleur seront
et dans les Sas par les é du PLUL, o FORET

mmummma’mm

Le pudlic pourra prendre comaissance du dossler dans les maires ainsi gu'a ladresse intemet suivants -
mmmmmw -Mot de passe * coow_MB_RAL-6 © CHASSE

un sera aVEC une Version numénque cu dossler au siége de la

C ge Paysﬁ

Le public pourra conshner ses observations sur les ragistres d'enaudte ou les advesser par écrit A Fadresse o AFR
suivante :

Communauté de Communes du Pays da Wissembourg —
Monsieur Yves JEUNESSE —PLU
4 Cua du 24 Novemore — BF 80023 — 67167 Wissembourg Cedex
etparmad a Pays &n prectsant 3 fatteation du commssaire enquéteur —

ummumum&mmwmnmmmmmr«mﬁ [E) ACTUALITES
PUDBQUE SEONIT MES e igne Ul € SiE oe A au Pars oe
pays-wissembourg.fr
Le se tlendra d la lic pour recevalr ses
Au siége de la COMMUNAUTE DE COMMUNES 0U En mu\edu ROTT
PAYS;EWSSEHB(:"”‘ o I 12 novembre de 1700 3 15000 L
Lingt 23 octebre e 1 1 CHLEIT!
Vendredi 15 novembre de 10600 3 12000 m;"&' de m‘:A‘l‘m
En mairie de DRACHENBRONN En maxnie de STEINSELTZ
Mardi § novembre de 13015 3 15K16 Marsl 29 octobie d2 17000 3 13h00
En mairie de HUNSPACH En marie de WISSEMBOURG
Mardi 20 octcbre de 14n30 & 16130 Samed 9 noremiee o= 10000 & 12000

Au teme da Fenguéte putiique. wmmmlammnmmm-u des avis des persomes
s Jossiers de révisons allegees qu PLY
ol pths

delaC de du Pays de g

ummmmmsam-m &= e Chasse - Battues

mdm
N sera egalement consultable durant un an sur le site inlermet de s communautes de comrmunes.

RECENSEMENT MILITAIRE

TOUT VOIR )

‘ TOUT VOIR

WWW CCPRYS-WISSEmDoug 1
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7.5 Site internet de Wissembourg

v
S4e&locale=lt FR o @
© @ #
sembourg ...
ﬁ ferivez un commentaire... BRR®E
a C deC du Pays de ] ~
14 octobre - @

), ENQUETE PUBLIQUE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Il sera procédé prochainement A une enquéte publique unique portant sur

- la modification n"6 concernant différents ajustements du document d'urbanisme
(secteurs de Dradnenbronnﬁulenbach Rott, Schleithal, Seebach-Niederseebach,

-la révisnon allégée n® 4 (seaeur de Hunspach) prescrite le 25 septembre 2023 par
le conseil communautaire ;
- la révision allégée n°6 (secteur de Stei prescrite le 25 2023 par le
conseil communautaire
du Plan Local d1 i delaC de C du
Pays de Wissembourg.
Lenquéte publique se déroulera du 28 octobre 2024 A BhOOD jusqu'au 15 novembre
2024 & 12h00.
Plus d'infos

fr/,

4 drhittpsy c-pay -/Eng

#urbanisme fenquetepublique

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

U enqulie PUSSIUE DAILIAE 3¢ L1 SOGACAIIN A6 (HVASMANE RIS SUX MO 08 DIIChachIne-
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7.6 Site internet Drachenbronn

- \ v aracnentrnen- b aoan ¥ USRS W7 R v w W =

Clgrme Clfechoek I métioreme G Gowd ln messagere Py Sae—

- @ DRACHENBRONN-BIRLENBACH RS

A Accueil Votre mairie Votre commune Vie pratique Tourisme et Patrimol Contact

ENQUETE PUBLIQUE VOIR AUSSI

Avis d'enquéte publique Modification n® & du PLUI L]

& 2024 au 15 2024 412000

© PRESENTATION

sire enquéteur en maire de Drachenbronn le mardi 5 novembre 2

o ACTUALITES

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE > HeTORE

Une enquike M‘kwﬁ namm sur n modication n's (Fustements aals Nl nueurs g6 Drachertyonn. © CHRONOLOGIE
Birtertiach, Rott. Schio! Siorsaitz ot i), ba révision aliegee
04 (sectewr de mnwzm L) wmlm alleges 0’6 (secteur de S\EMI du Plan Loca dUbanisme CATHARINENBURG - 400 ANS - POSE
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wzlmomum:n:mnma unon
Sea PAGFE FACFRONK
B Qi LJ-IQO«D&ECC@ - e Qe

7.7 Panneau pocket Hunspach

Hunspach
67250
Info publiée le 08/10/2024

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
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7.8 Panneau lumineux Wissembourg

Enquéte publique :
Evolution du PLU
intercommunal

Du 28 oct. au 15 nov.
2024

Selon affichage en
mairie

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 25




8 AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

8.1 Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAe)

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Lgalité
Fraternité

Mission régionale d'autorité environnementale

Grand Est

Avis conforme rendu en application du deuxiéme alinéa
de l'article R.104-33 du code de ’'urbanisme pour

les révisions allégées n°4, 5 et 6 du Plan local d’urbanisme

intercommunal (PLUi) du Pays de Wissembourg (67)

n°’MRAe 2024ACGE6G8
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La Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment
son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aolt 2022 modifié portant création et organisation de I'lnspection
générale de I'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu les arrétés ministériels des 11 mars et 23 novembre 2021, du 28 novembre 2022 ainsi que du
19 juillet 2023, portant nomination des membres des Missions régionales d’autorité
environnementale (MRAe) de I'Inspection générale de I'environnement et du développement
durable (IGEDD) ;

Vu I'arrété ministériel du 19 juillet 2023 portant désignation du président de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) Grand Est ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe Grand Est, et notamment son article 6, relatif a I'intérim de
son président ;

Vu la décision délibérée de la MRAe Grand Est du 20 juillet 2023 fixant les critéres de collégialité
pour les dossiers ;

Vu les demandes d’avis conformes réceptionnées les 7 et 12 juin 2024 et déposées par la
communauté de communes du Pays de Wissembourg (67), compétente en la matiére, relatives
aux révisions allégées n°4, 5 et 6 du Plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de
Wissembourg, en application des articles R.104-33 deuxieme alinéa a R.104-35 du code de
'urbanisme ;

Aprés une consultation des membres de la MRAe par un « tour collégial » et par délégation, son
président a rendu I'avis qui suit ;

Considérant les projets de révisions allégées n°4, 5 et 6 du Plan local d’'urbanisme intercommunal
(PLUi) du Pays de Wissembourg concernant les communes de Hunspach, Climbach et Steinseltz
(1 670 habitants pour les trois communes, INSEE 2020) ;

Révision allégée n°4

Considérant le projet de révision allégée n°4 du PLUi du Pays de Wissembourg qui consiste, dans
la commune de Hunspach (624 habitants en 2020), a permettre le développement d’'une entreprise
sur une ancienne friche ferroviaire ;

Considérant que, pour permettre la réalisation de ce projet, sont reclassés en zone urbaine a
vocation d’activités UX :

* 0,21 hectare (ha) de terrains classés en zone naturelle ND1 (correspondant a un secteur
pouvant étre étendu, occupé par des constructions non raccordables au réseau
d’assainissement) sur lesquels la société CJL Fermetures Clauss dispose actuellement
d’'un showroom et d’'un premier hall de stockage dans les batiments et sur les abords de
'ancienne gare ;

* 0,17 ha de terrains classés en zone agricole A, situés dans le prolongement du précédent
secteur, afin de construire un hangar permettant de couvrir le stock actuellement entreposé
a l'extérieur ;

Considérant que :

* le plan de zonage est modifié pour faire apparaitre le nouveau secteur UX, d’'une superficie
de 0,38 ha ; le tableau des surfaces est également modifié en conséquence ;

* le reglement est complété pour intégrer un secteur UX, destiné principalement a
limplantation de constructions a usage d’activités artisanales, commerciales ou
industrielles ;
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Observant que :

* le reclassement induit par le projet a pour objectif de pérenniser I'existence d'une
entreprise ayant réutilisé les batiments d’'une friche ferroviaire ; il correspond a l'activité
exercée dans la zone ;

* le reglement encadre les occupations et utilisations du sol pour n’autoriser que les
constructions liées a une activité déja implantée dans la zone et pour n‘autoriser que les
stockages et dépéts de matériaux liés a une activité existante située dans la méme unité
fonciére ou liés a un chantier ;

* le site de projet est déja artificialisé et n'est pas concerné par des zonages
environnementaux remarquables ni par des milieux sensibles ;

Révision allégée n°5

Considérant le projet de révision allégée n°5 du PLUi du Pays de Wissembourg qui consiste, dans
la commune de Climbach (444 habitants en 2020), a reclasser en zone urbaine UB deux parcelles,
d’une superficie totale de 0,31 ha, actuellement classées en zone naturelle ND, zone comportant

des constructions existantes non raccordables au réseau d’assainissement et dans laquelle de
nouvelles constructions ne sont pas envisagées ;

Considérant que :

» lesdites parcelles sont qualifiées de « dents creuses » par le projet et sont maintenant
raccordées au réseau d’assainissement communal ;

* le plan de zonage et le tableau des surfaces sont modifi€s conformément a la présente
révision allégée ;
Observant que le secteur reclassé, de superficie restreinte :
» est actuellement occupé par une habitation, reliée au réseau d’assainissement, et par un
jardin d’agrément ;
* peut étre qualifié de « dent creuse » du fait de sa position entre deux secteurs batis classés
en zone UB, le long de la rue de Wingen ;

* n’est pas concerné par des zonages environnementaux remarquables ni par des milieux
sensibles ;

Révision allégée n°6
Considérant le projet de révision allégée n°6 du PLUi du Pays de Wissembourg qui consiste, dans
le hameau du Schafbusch, a I'est du bourg de Steinseltz, a déplacer la zone d’activités prévue par
le PLUi en vigueur afin d’éviter le trafic de desserte de cette zone au sein de la zone résidentielle ;
Considérant que le projet procéde aux différents reclassements de parcelles ci-aprés pour aboutir
a cet objectif :

* reclassement en zone UX, le long de la Route départementale (RD) 264, de :

o la parcelle cadastrée 105, d’'une superficie de 0,24 ha, actuellement en zone urbaine
UBa, comportant un batiment d’activités ;

© 0,74 ha de la parcelle cadastrée 73, actuellement classée en zone agricole A ;

* reclassement en zone UBa: de 0,40 ha de la parcelle cadastrée 98, comportant un
batiment d’activités destiné a étre démoli, actuellement classée en zone UX ;

* reclassement en zone agricole constructible AC : de la parcelle cadastrée 96, d’'une
superficie de 0,35 ha, comportant une activité agricole, actuellement classée en zone UX ;

* reclassement en zone agricole A des parcelles 17 et 80 ainsi que d'une partie de la
parcelle 98, actuellement classées en zone UX, pour une superficie totale d’environ
1,45 ha;

Considérant que :

* le plan de zonage est modifié pour faire apparaitre le reclassement des parcelles proposé
ci-dessus ; le tableau des surfaces est également modifié en conséquence ;
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* une Orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) est ajoutée pour matérialiser
la haie a préserver ou a reconstituer le long de la RD 264 ;
* le réglement de la zone UX est complété pour indiquer que :
o l'aménagement de la zone UX le long de la RD 264 au Schafbusch doit respecter 'OAP
relative a ce secteur ;
o la création d’un nouvel acces direct sur la RD 264 est interdite ;

o toute construction ou installation doit étre édifiee en respectant un recul minimal de
8 métres par rapport a I'alignement des voies ;
Observant que :

* le dossier justifie ces reclassements essentiellement par le fait que placer la zone
d’activités en entrée de hameau, le long de la route, permettrait de limiter les nuisances de
voisinage et de sécuriser le trafic dans le hameau (10 camions sont actuellement
comptabilisés chaque jour avant le développement souhaité des entreprises existantes) ;

* la zone de reclassement n'est pas concernée par des zonages environnementaux
remarquables ni par des milieux sensibles ;

» ces différents reclassements permettent d’agrandir d’'un peu plus de 1 ha la zone agricole
par rapport a la zone urbaine du PLUi en vigueur ;

» la préservation de la haie actuelle le long de la RD 264, exigée par 'OAP, doit permettre de
limiter 'impact visuel des futurs batiments d’activités et de maintenir son écosystéme et sa
biodiversité installés ;

AVIS CONFORME

Au vu de I'ensemble des informations fournies par la communauté de communes du Pays de
Wissembourg (67), des éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de
la présente demande d’avis :

* les révisions allégées n°4, 5 et 6 du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du
Pays de Wissembourg ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences notables sur
’environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ;

« et il n'est pas nécessaire de les soumettre a évaluation environnementale par la
personne publique responsable, la communauté de communes du Pays de Wissembourg ;

Conformément a I'article R.104-33 du code de 'urbanisme la communauté de communes du Pays
de Wissembourg rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public par
voie électronique.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe Grand Est.

Fait a Metz, le 4 juin 2024
Le président de la Missi¢n régionale d’autorité
environnementale,
ar délégation,
par délggation.

Jean-Phiﬁbp?' MORETAU

page 4 sur 4

Modifications et révisions allégées du PLUi du Pays de Wissembourg — novembre 2024 page 29




8.2 Collectivité européenne d’Alsace (CEA)

Eloise Lerch

De: 67 BAL Urbanisme - PPA <urbanisme.ppa@alsace.eu>
Envoyé: vendredi 9 ao(it 2024 09:33

A: Eloise Lerch

Objet: Avis CeA - PLUi WISSEMBOURG - Modification n°6
Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Terminé

Bonjour,

Je vous remercie de nous avoir fait parvenir le dossier de modification n°6 du PLUi du Pays de
Wissembourg.

Apres instruction dudit dossier, aucune observation de fond n’est a formuler.

Néanmoins, nous nous interrogeons sur le point « Evolution des emplacements réservés a |I'Ouest de la
gare » ; notamment sur I'emplacement réservé 221 qui n’est que partiellement visible et qu’il faudrait
faire apparaitre dans son intégralité. De plus, dans la notice, il est question de I'emplacement réservé
n°212 et sur le plan 3.2.5 de I’ « Evolution des plans de réglement », il est annoté emplacement
réservé n°221.

Bien a vous,

Caroline FEIG

Instructrice - Mission PPA
Direction Aménagement, Contractualisation et Ingénierie

A LSAC E Collectivité européenne d’Alsace

Collectivite Tél : 03 88 76 64 49
européenne caroline.feig2@alsace.eu

www.alsace.eu

000
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8.3 CCI Alsace Eurométropole

G CCl ALSACE
EUROMETROPOLE

Monsieur le Président
Communauté de Communes
du Pays de Wissembourg

4 quai du 24 Novembre,
67160 WISSEMBOURG

Dossier suivi par :

Romane HAUSWALD

Chargée de missions

Direction Attractivité et Développement des Territoires
Tél:+33761728306

Courriel : r.hauswald@alsace.cci.fr

Strasbourg, le 14 ao(t 2024

Objet : Avis CCl Alsace Eurométropole
Projet de modification n°6 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Monsieur le Président,

Par courrier réceptionné le 20 juillet 2024, vous avez sollicité I'avis de la CCl Alsace Eurométropole sur
le projet de modification n°6 du PLUi de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg,
portant sur les secteurs de Drachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach, Niederseebach,
Steinseltz et Wissembourg-Altenstadt.

Nous notons avec intérét votre engagement pour favoriser I'attractivité économique de votre
territoire et vous remercions.

L’examen du dossier, transmis dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées,
nous amene a formuler des observations développées dans le document joint au présent courrier.

Restant a votre disposition pour tout échange complémentaire, nous vous prions d'agréer, Monsieur
le Président, I'expression de nos salutations distinguées.

Le Directeur Attractivité et Développement
des Territoires
CCl Alsace Eurométropole

(<
Olivier SCHMITT
PJ : Avis CCIAE
8 rue du 17 Novembre - BP 1088 14 rue de La Haye - Schiltigheim 1 place de la Gare - CS 40007
68051 Mulhouse Cedex Adresse postale : CS 10066 68001 Colmar Cedex
T.03 90 20 67 68 67012 Strasbourg Cedex T.03 90 20 67 68

T.0390 20 67 68

www.alsace-eurometropole.cci.fr
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@ CCl ALSACE

EUROMETROPOLE

OBSERVATIONS DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE
SUR LA IVIODIFICATION N°6 DU PLUI DU PAYS DE WISSEMBOURG

SECTEUR DE STEINSELTZ

EVOLUTION DES LIMITES DE LA ZONES D’ ACTIVITES ET D’EQUIPEMENTS A L'EST DU VILLAGE

L’évolution vise a corriger le plan de zonage du PLUi pour se conformer a la vocation effective des
parcelles. Cette évolution facilitera le développement futur des activités de I'entreprise Astillo en
transformant la partie de la zone UE, cible de son expansion, en zone UX. La CCl Alsace Eurométropole
soutient cette démarche.

L’évolution envisagée entraine, par ailleurs, une diminution de 1,82 ha de surfaces économiques, ce
gue nous ne pouvons, a premiére vue, que regretter. Cependant, cette perte est légitimée par la
réintégration de ces espaces aux zones naturelles et agricoles, vocations actuelles des parcelles. La
démarche est ainsi pertinente et vertueuse d’un point de vue environnemental.

SECTEUR DE WISSEMBOURG-ALTENSTADT

PRESERVER LA VOCATION COMMERCIALE DU CENTRE-VILLE

La CCl Alsace Eurométropole soutient la mesure visant a interdire la transformation des locaux
commerciaux situés en pied d’immeuble en logements, ainsi que la mesure visant a interdire
I'implantation de commerces de moins de 300m? dans les zones UX afin d’éviter I'exode des
commerces de centre-ville vers la périphérie. Ces démarches sont percues comme bénéfiques pour
I'attractivité du territoire. Toutefois, nous n’avons pas trouvé la traduction réglementaire
correspondante, interdisant I'implantation de commerces de moins de 300m? dans les zones UX.

D’autre part, nous encourageons les collectivités a spécifier le zonage des ZAE en termes de zone
industrielle, zone artisanale ou zone commerciale, afin de pouvoir préciser les orientations
réglementaires. En effet, nous apprécions que les zones a vocation industrielle soient confortées dans
leur destination et n’acceptent pas les usages commerciaux et résidentiels. Ainsi, nous irions méme
au-dela de la mesure visant a interdire les commerces de moins de 300m? dans certaines zones
d’activités, en interdisant toute implantation de commerces dans les zones industrielles
spécifiquement.

EVOLUTION DES CONDITIONS DE CONSTRUCTION AU LANGENBERG

Cette modification permet de multiplier les usages d'un méme béatiment par la réutilisation et la
revalorisation des habitations de chantier pour I'accueil touristique a terme. Cela paraft tout a fait
pertinent et vertueux pour la CCl Alsace Eurométropole.

8 rue du 17 Novembre - BP 1088 14 rue de La Haye - Schiltigheim 1 place de la Gare - CS 40007
68051 Mulhouse Cedex Adresse postale : CS 10066 68001 Colmar Cedex
T.03 90 20 67 68 67012 Strasbourg Cedex T.0390 20 67 68

T.03 9020 67 68

www.alsace-eurometropole.cci.fr
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8.4 Etat - Sous-préfet - Direction départementale des
territoires (DDT)

-;NTPEE COU;;{:!I R LE a Direction départementale
B%‘:ig-amu iy oS it
Libereé [‘3 0 ‘;EP 2024 ]

Lgalité
Fraternitd

COMMUNAUTE DF (,’(‘!x‘.MU’\Il:SJ

gx&ﬁm Hoguennu, le 24 soptembre 2024

Tol: 03 08 88 01 08
cowrriel | chatiotte lesouragbas-min gouv.fr

1
En [
|
[
|
\

Le Sous-Préfet de I'arrondissement :
de Haguenau-Wissembourg T
\
|
|

vu 4
Le Prégig
ans Monsieur le Président de la
Communauté de Communes du
Pays de Wissembourg
04 quai du 24 novembre
67160 Wissembourg

Objet : Modification n*6 - Avie de I'Etat au titre des personnes publiques assocides (L 153-34 du CU) - Plan local
d'urbanisme Intercommunal de la communauté de communes du Pays de Wissembourg.

En date du 11 juillet 2024, vous m'avez notifié

le projet de modification n*6 du Plan local d'urbanisme Intercommunal (PLUI) de 1a communauté de
communes du Pays de Wissembourg pour avis, au titre de la consultation des personnes publiques
assocides,

Le projet de modification n"6 appelle des observations de ma part concernant les points sulvants
1) Sectour de Drachenbronn-Birlenbach (Point 3.1.1 - a) de la notice de présentation)

Ce point de modification consiste en la suppression de la zone 2AU au nord du village, la diminution de la
zone UJ, et lévolution du réglement écrit de la zone 1AU et de lorentation d'aménagement et de
programmation (OAP) iioine. La zone 1AU est également élargie afin d'englober |a totalté d'un bunker &
cheval sur les zones 1AU of 2AU.

Le bouclage choisi dans FOAP relative & la zone 1AU interroge au regard du morcellement de la zone UJ
quil pourrait engendrer. Le tracé de celul-ci vient en effet diviser la zone de jarding en deux morceaux. Ce
choix d'aménagement questionne sur le fonctionnement & venir des jarding avec les futures habitations
prévues en 1AU. Par allleurs, la zone UJ n'élant & ce jour pas aménagée, Il pourrait étre pertinent de l'inclure
dans 'OAP. Cela pourrait également permeltre de poser des orientations plus fortes en matiére d'insertion
paysagére ot environnementale, et notamment de transition avec la forét kmitrophe.

Le réglement écrit de la zone 1AU prévolt que « L'emprise au sol des constructions atteindra au maoximum
60 % de la suporficie de la partie de I'unité fonclére Intégrée aux secteurs 1AU et UJ ». Cette régle ne peut
pas s'appliquer & une unité fonciére couverte par deux zonages distincts (ici 1AU et UJ). Le réglement écrit
de la zone 1AU ne peut pas réglementer la zone UJ. La régle d'emprise au sol présente, telle que rédigéo,
une lliégalite, et doit dtre revue,

La cartographle page 46 de la notice de présentation fait I'objet d'une erreur matériedle, la zone UJ n'y
figurant pas réduite.

T T O e
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2) Secteur de Steinseitz (Point 3.1.1 - e) de la notice de présentation)

Ce point de modification vient notamment modifier les pénimétres des zones UE et UX afin de mieux
correspondre aux usages réels de 'a zone. Une partie de la zone UX est également reclassée en zone N.

Page 27 oe la notice de présentation, e Zonage en vigueur présenté est émoné. Cette efreur nuit @ la bonne
compréhension de ka modification

3) Secteur de Wissembourg-Altenstadt (Point 3.1.1 - f) de la notice de présentation)

umamwahwahmmwmwmu
mmbm-mmnm.uummr Les actions

Cependant, le secteur do Wissembourg-Altenstadt fart Tobjot de différentes autres évolutons. L'une d'entre
elie consiste en la dimnuton de femprise au sol maximale des constructions en zone UB de 60 % 2 50 %
Lo dossior justfie cette évoluton par la Imitaton de lartificialisation des sols dans les secteurs
pavilionnaires

Wissembourg se situe dans le niveau haut de larmature urbaine définie par le schéma de cohérence
territoriale de lAlsace du Nord (SCOTAN). Les agglomirations y sont le lieu prividgié du développement
M.mmarmmwmahmmmma
densification sur fa commune, ce qui entre en contradction avec les objectfs en matidre d'habitat et de
densaé définis par le SCOTAN powr ce niveau darmature urbaine Cela peut également venir en
contradiction avec le volet habitat du PLUI et de FOAP habitst qui veut privilégier le potentiel de logements
réalisables en renouvelement urbain et sur du foncier en dents creuses.

En outre, les régies visant & Imiter l'emprise au sol devraient. a minima, s’accompagner de coefficient de
pieine terre, ou doutils de préservation d'espaces de jardin (L 151-17 et 18 et L 151-23 du CU) Le dossier
comporte d'adlewrs un point visant 2 préserver ia vocation de plusieurs grands jardins.
umwmmmmmmcwauwm
site du Langenberg. en modifiant lfemprise de 13 Zone 3 vocation résidentielie La nolice de présentation
pourratt étre plus explicte sur limpact da cette modification sur les espaces boisés qu'elie viendralt impacter,
Par aflleurs, il conviendrait de préciser le nombre d'hébergements touristiques programmé sur ia zone
m.bmnuMabzmlﬁdmmcwmﬂwmmunwm
(UB), La perspective de réutiisation de friche pour un usage mixte doit étre salué positivement Toutefois, i
conviendra de s'assurer de fabsence de poliution das sois, ou de compatibiité entre le site et l'usage futur.

4) Secteurs de Schieithal, Steinseltz et Wissembourg-Altensadt

Ce point de modification vient encadrer lmplantation des panneaux photovoltaiques dans ces zones. Les
mmmmhmammmmam.bwmw
Carbone ayant 18 révisée en 2018-2019 et visant la neutralité carbone en 2050 notamment

En l'état, fémets un avis favorable sur les points b) & g) du projet de modification n"8 du PLUI, et un avis
réservé sur le point 38) en rason du pont dlégainé souleve Je vous remercie de bien vouloir prendre en
comple les observations formulées ci-avant.

Le présent avis est 4 insérer dans le dossier d publique

MJO} %{“;o‘ Le Sbus-Préfet,
,zy\/ué,\

Stéphane CHIPPONI
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8.5 Réunion d’examen conjoint révision allégée n°4

. Paysde
Wissembourg

Jd

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°4

[Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint du 01/10/2024]

Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint du

01/10/2024

Prénom NOM

Personnes présentes

Organisme

Fonction

M. Serge STRAPPAZON Communauté de communes du Pays de | Président
Wissembourg

M. Pierre GILLMING Commune de Climbach Maire

M. Bertrand WAHL Commune de Hunspach Maire

Parc Naturel Régional des Vosges du Nord

Vice-Président

Mme Olivia NORIE

DDT du Bas-Rhin - SUA

Référente territoriale Alsace du Nord

Mme Charlotte LESOURD

DDT du Bas-Rhin - SUA

Chargée d'études planification urbaine -
Alsace du Nord

M. Thierry TOUITOU

Collectivité Européenne d'Alsace

Chargé de mission Aménagement et
urbanisme

Mme Romane HAUSWALD

Mme Eloise LERCH

Chambre de commerce et d'industrie Alsace
Eurométropole

Communauté de communes du Pays de
Wissembourg

Chargée de mission Attractivité et
développement des territoires

Chargée de mission urbanisme,
aménagement du territoire

Mme Léa DENTZ

OTE Ingénierie

Directrice  technique  Urbanisme et
environnement

Personnes excusées

M. Alexandre TREIBER

Chambre d'agriculture d'Alsace

Responsable d'équipe Foncier, Urbanisme
et Infrastructures - Service Gestion du
Territoire

Mme Evelyne ISINGER

Mme Elsa GRANDEMANGE

Région Grand Est
PETR d'Alsace du Nord (SCOTAN)

Conseillére régionale

Chargée de mission aménagement et
urbanisme

Ordre du jour

- Examen conjoint de la révision allégée n°4 du PLUi du Pays de Wissembourg

OTE Ingénierie

1/4
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Pays de

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°4 .
Wissembourg

1. Présentation du projet

Le PLUi a été approuvé le 7 octobre 2013. Il a fait depuis I'objet de

6 modifications simplifiées ;

5 modifications ;

5 déclarations de projets emportant mise en compatibilité du PLUi ;
3 révisions allégées ;

5 arrétés de mise a jour des annexes.

~ e e e e e

nouvelles procédures ont été engagées :

Modification n°6 pour apporter des différents ajustements au document d’urbanisme (secteurs de
Drachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach-Niederseebach, Steinseltz et Wissembourg-
Altenstadt) :

- Dossier notifié aux PPA le 11 juillet 2024
- Exonérée d’évaluation environnementale par décision n°MRAe 2024ACGE95 du 7 aolt 2024
©  3révisions allégées :

- RA4 : intégration du site occupé par la société CJL Fermetures Clauss en réhabilitation de la friche de
la gare de Hunspach dans un secteur UX ;

- RAS :intégration d’une dent creuse (le long de la rue de Wingen) aujourd’hui desservie par les réseaux
dans la zone UB a Climbach ;

- RAG6 : réorganisation de la zone UX du Schafbusch a Steinseltz pour permettre aux entreprises locales
de se développer en optimisant le foncier et préservant la qualité de vie des habitants voisins.

Prescrite par délibération du 25 septembre 2023
Exonérée d’évaluation environnementale par décision n°"MRAe 2024ACGE68 du 4 juin 2024

Décision de ne pas réaliser d’évaluation environnementale, bilan de la concertation et arrét du projet par
délibération du 23 septembre 2024

- Aucune remarque dans le cadre de la concertation

©  Secteur concerné : Hunspach - ancienne gare

L'ancienne gare de Hunspach, désaffectée par la SNCF, a été rachetée par la société CIL Fermetures Clauss pour
développer ses activités. Un redimensionnement et une extension du secteur ND1 correspondant ont été
envisagés lors de la modification n°5. Les services de I'Etat avaient demandé que le site soit reclassé en zone UX
dans le cadre d’une procédure de révision allégée apres vérification qu'il n'est pas concerné par une zone
humide.

Délimiter un secteur UX en l'adaptant aux emprises exploitées par la société CIL Fermetures Clauss sur
d’anciennes emprises ferroviaires en remblais entre la voie ferrée et la RD

2/4 OTE Ingénierie
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Pays de Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°4

Wissembourg

oY
\@ } Remarques des personnes publiques présentes en réunion|

PLUi en vigueur

Evolutions du PLUi
©  Suppression du secteur ND1: -0,21 ha
©  Création d’un secteur UX : +0,38 ha et définition des dispositions réglementaires applicables

©  Prélévement de 0,17 ha de zone A correspondant a des emprises ferroviaires

EVOLUTION
—

P\

A\
v AR, \\\//
\ A \a W

2.

Remarques des personnes publiques présentes en réunion

Direction Départementale des Territoires

I s'agit d'une entreprise déja implantée et donc d'une régularisation.

S'agissant d'un site localisé en zone a dominante humide, il est regrettable qu'il n'y ait pas eu des études au
moment de I'extension de la plateforme occupée par I'entreprise pour vérifier qu'il n'y a pas eu de destruction
de zone humide et que la séquence ERC a bien été respectée. L'entreprise a-t-elle des volontés d'extension par
la suite, auquel cas cette démarche devra bien étre respectée.

La DDT signale que le STECAL rendait possible I'extension de I'entreprise et qu'un reclassement en zone UX n'était
pas forcément nécessaire mais prend acte des échanges antérieurs.

Il pourrait étre intéressant de prévoir des dispositions réglementaires pour assurer l'insertion paysagére
(plantation d'une haie le long de la RD ou d'arbres sur la partie non occupée du terrain) en réponse a l'axe 4 du
PADD du PLUi et des orientations du SCOTAN relatives aux entrées de ville.

L'ARS demande que le réglement précise que seules les installations n'induisant que des effluents domestiques
puissent s'installer dans un secteur non desservi par un réseau d'assainissement.

OTE Ingénierie 3/4
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°4

La CCl salue la démarche qui vise a permettre le développement des entreprises implantées sur le territoire.
Elle salue également les dispositions du réglement de la zone UX en particulier I'obligation de lier le commerce a
une activité industrielle ou artisanale ou la possibilité d'un assainissement autonome pour un secteur non
desservi par le réseau.

Elle s'interroge toutefois dans un contexte de densification nécessaire sur la limitation de la hauteur. S'il s'agit
d'une volonté liée a l'intégration paysagere, il pourrait étre intéressant de le préciser dans la notice de
présentation.

Pas de remarque

Pas de remarque au regard des éléments suivants :
©  Favorable au développement de I'activité présente ;

©  Respect du recul par rapport a la RD et interdiction de nouvel accés sur la RD.

La commune est intéressée par la présence et d'un développement d'une activité qui a permis d'assurer le
renouvellement d'une friche.

3. Remarques des personnes excusées

La révision allégée n°4 vise a reclasser un secteur de zone ND en zone UX pour le développement d'une entreprise
implantée sur le secteur et a étendre cette zone UX (0.38 ha au total).

Cette évolution n'a aucun impact sur les surfaces agricoles ou la fonctionnalité des espaces agricoles alentours,
le secteur n'ayant pas ou plus de vocation agricole depuis longtemps (ancienne gare et délaissés ferroviaires).

La Chambre d'Agriculture n'a pas de remarques particuliéres concernant cette procédure.

Fait a lllkirch, 01/10/2024,

Léa DENTZ
Associée — Directrice technique Urbanisme et Environnement

O T E Siege social - Groupe OTE

INGENIERIE 1 rue de la Lisiére - BP 40110
67403 lllkirch-Graffenstaden
Tél: 03 88675555
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8.6 Réunion d’examen conjoint révision allégée n°6

. Paysde
Wissembourg

&)

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6

[Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint du 01/10/2024]

Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint du

01/10/2024

Prénom NOM

Personnes présentes

Fonction

M. Serge STRAPPAZON Communauté de communes du Pays de | Président
Wissembourg

M. Pierre GILLMING Commune de Climbach Maire

M. Bertrand WAHL Commune de Hunspach Maire

Parc Naturel Régional des Vosges du Nord

Vice-Président

Mme Olivia NORIE

Mme Charlotte LESOURD

DDT du Bas-Rhin - SUA
DDT du Bas-Rhin - SUA

Référente territoriale Alsace du Nord

Chargée d'études planification urbaine -
Alsace du Nord

M. Thierry TOUITOU

Collectivité Européenne d'Alsace

Chargé de mission Aménagement et
urbanisme

Mme Romane HAUSWALD

Chambre de commerce et d'industrie Alsace
Eurométropole

Chargée de mission Attractivité et
développement des territoires

Mme Eloise LERCH

Communauté de communes du Pays de
Wissembourg

Chargée de mission urbanisme,
aménagement du territoire

Mme Léa DENTZ

OTE Ingénierie

Directrice  technique  Urbanisme et
environnement

Personnes excusées

M. Alexandre TREIBER

Chambre d'agriculture d'Alsace

Responsable d'équipe Foncier, Urbanisme
et Infrastructures - Service Gestion du
Territoire

Mme Evelyne ISINGER

Région Grand Est

Conseillere régionale

Mme Elsa GRANDEMANGE

PETR d'Alsace du Nord (SCOTAN)

Chargée de mission aménagement et
urbanisme

- Examen conjoint de la révision allégée n°6 du PLUi du Pays de Wissembourg

OTE Ingénierie
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Pays de

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6 .
Wissembourg

1. Présentation du projet

Le PLUi a été approuvé le 7 octobre 2013. Il a fait depuis I'objet de

6 modifications simplifiées ;

5 modifications ;

5 déclarations de projets emportant mise en compatibilité du PLUi ;
3 révisions allégées ;

5 arrétés de mise a jour des annexes.

~ e e e e e

nouvelles procédures ont été engagées :

Modification n°6 pour apporter des différents ajustements au document d’urbanisme (secteurs de
Drachenbronn-Birlenbach, Rott, Schleithal, Seebach-Niederseebach, Steinseltz et Wissembourg-
Altenstadt) :

- Dossier notifié aux PPA le 11 juillet 2024
- Exonérée d’évaluation environnementale par décision n°MRAe 2024ACGE95 du 7 aolt 2024
©  3révisions allégées :

- RA4 : intégration du site occupé par la société CJL Fermetures Clauss en réhabilitation de la friche de
la gare de Hunspach dans un secteur UX ;

- RAS :intégration d’une dent creuse (le long de la rue de Wingen) aujourd’hui desservie par les réseaux
dans la zone UB a Climbach ;

- RAG6 : réorganisation de la zone UX du Schafbusch a Steinseltz pour permettre aux entreprises locales
de se développer en optimisant le foncier et préservant la qualité de vie des habitants voisins.

Prescrite par délibération du 25 septembre 2023
Exonérée d’évaluation environnementale par décision n°"MRAe 2024ACGE68 du 4 juin 2024

Décision de ne pas réaliser d’évaluation environnementale, bilan de la concertation et arrét du projet par
délibération du 23 septembre 2024

- Une demande dans le cadre de la concertation : maintien d’une possibilité d’implanter un batiment
agricole en bordure du chemin (secteur actuellement en zone UX)

©  Secteur concerné : Steinseltz (Schafbusch)

2/6 OTE Ingénierie
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. Paysde Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6
Wissembourg

\ } Présentation du projet

Objectif de la RA6

Redimensionner la zone UX au Schafbusch pour permettre le développement des entreprises locales en limitant
les nuisances pour les riverains

o
Batiment d'activités
existant en.zone
UBaintégré 51a
zone UX redélimitée

il pourrait etre intégre
alazone UBa

. Batiment agricole
BXistant qui pOUrrait etre
reclassé en zone AC

Le reste de 13 zone UX
pourraitétre

réintegree a lazone A

Evolutions du PLUi + 0,61 ha +1,19 ha
& Redéfinition de la zone UX
©  Extension limitée de la zone UBa

©  Création d’un nouveau secteur AC

+0,16 ha -1,96 ha

OTE Ingénierie 3/6
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. Paysde
Wissembourg

Présentation du projef] \ﬂ}

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6

PLUi en vigueur EVOLUTION

& Modification du réglement :

- Interdiction d’un nouvel accés sur la RD264

- Recul de 8 m par rapport a I'alignement de la RD264
©  Définition d’'une OAP

4/6 OTE Ingénierie
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. Paysde Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6
Wissembourg

2. Remarques des personnes publiques présentes en réunion

Le projet est plut6t vertueux en termes de consommation d'espace d'un point de vue surfacique méme si la zone
AC peut conduire potentiellement a de I'artificialisation des sols. Il est rappelé que les constructions agricoles ne
sont pas prises en compte jusqu'en 2031 dans le calcul de la consommation d'espace.

La DDT note deux points de vigilance sur le projet :

©  Auregard des orientations du SCOTAN, une extension linéaire le long d'une voie n'est pas a privilégier ;

©  Concernant I'atteinte aux vergers qui doivent étre préservés dans le cadre du SCOTAN, il pourrait étre prévu
d'assurer un renouvellement de la partie du verger impactée par le projet.

L'ARS regrette que le dossier n'apporte pas d'information sur les caractéristiques du site d'activité reclassé en
zone UBa, notamment en termes de pollution des sols.

LA CCl appuie favorablement ce projet mais note la perte de zone UX.
La société Hege sports et jardins est devenue Hege sols sportifs.

Pas de remarque
Salue le recul par rapport a la RD et I'absence de nouvel acces
La reconstitution d'un verger de compensation pourrait étre un plus pour accompagner le projet.

Steinseltz n'est pas membre du Parc. Il ne se prononce donc pas.

3. Remarques des personnes excusées

La révision allégée n°6 vise a réorganiser les possibilités de constructions sur la zone du Schafbusch, en
relocalisant la zone UX le long de la RD plutdt qu'a I'arriére de la zone UBa, en la réduisant et en reclassant une
partie des terrains anciennement concernés en zone AC (batiment agricole existant).

Cette évolution a un impact positif en termes de surfaces agricoles puisque la zone nouvellement délimitée est
réduite et la parcelle anciennement classée en UX peut étre "rendue" a I'activité agricole. La partie de parcelle
concernée par la nouvelle zone UX n'a en outre plus de vocation agricole depuis une vingtaine d'années.

La chambre d'agriculture attire I'attention sur la question de I'acces aux futures constructions et le maintien de
la fonctionnalité agricole du chemin situé au Sud du secteur concerné (qui constitue déja un acces a la zone et
au bassin de rétention d'eau a proximité). Cet enjeu pourrait d'ailleurs étre inscrit dans I'OAP pour une parfaite
connaissance et prise en compte dans les aménagements futurs.

OTE Ingénierie 5/6
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. Paysde
Wissembourg

\ss/

Plan Local d'Urbanisme intercommunal - Révision allégée n°6

Concernant le reclassement en AC, la chambre d'agriculture suggére qu'indépendamment du découpage
cadastral (qui ne doit pas guider les choix en termes d'aménagement), I'ensemble de la parcelle 0098, hors partie
reclassée en UBa, soit classée en AC. Cela éviterait la création de délaissés dans les zonages, et il semble plus
pertinent, en cas de projet futur, d'inciter a des échanges fonciers pour permettre une extension des
constructions sur cette parcelle plutot que sur d'autres parcelles encore productives."

Fait a lllkirch, 01/10/2024,

Léa DENTZ
Associée — Directrice technique Urbanisme et Environnement

O T E Siege social - Groupe OTE

INGENIERIE 1 rue de la Lisiére - BP 40110
67403 lllkirch-Graffenstaden
Tél: 03 88 67 5555
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8.7 Parc naturel régional des Vosges du Nord

SPare
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— Monsieur Serge STRAPPAZON
Président de la Communauté de Communes
du Pays de Wissem
4 quai du 24 Novembre - BP 80023
67161 Wissembourg cedex

LMPVR
Le 14 octobea 2024

Objet: Mﬁcmnn'oammmumn'ann'omPuanlwmnm
Intercommunal du Pays de Wissembourg, avis PNR Vosges du Nord

Monsieur le Président,

Le Parc naturel régional des Vosges du Nord a atlentiverent examiné |e projet
de modification et de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLU)
de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.

Concernant les zones induses dans le périmétre classé du Parc :

* Le secteur de Drachenbronn-Birlenbach - L'évolution du périmétre et de IOAP
des zones & urbaniser est en ligne avec les objectifs de préservation des
Paysages, de maintien des activités agricoles et de lutte contre Tétalement
urbain, lels que définis dans le Schéma de Cohérence Territoriale d'Alsace du
Nord et le projet de territaire du Parc.

* Lesecteur de Rott - Les nouvelles régles de recul des constructions & l'entrée
Nord ne soulévent pas de remarque de notre part,

* Le secteur de Wissembourg-Altenstadt - Les modifications proposées sont
cohérentes avec les objectifs de préservation du bati, de développement des
mobilités douces, de tourisme durable et de dynamisation des centres-bourgs
énoncés dans la charte du Pare.

* Larévision aliégée n" 4 qui consiste a supprimer le secteur ND1 au drolt de fa
gare de Hunspach d'une superficie de 0.21 ha et de delimiter un secteur UX
d'une superficie de 0,38 ha n'apporte pas de remarque de notre part

¢ Larbvision allégde n* 8, qul a pour objet dintégres les parcefies situées au Nord,
pour une superficie de 0,31 ha, de Ia rue de Wingen dans la zone UB n'apporte
pas de remarque de notre part.

Au regard de ces diffiérents éléments. le SYCOPARC émet un avis favorable &
fa modification n* 6, ainsi qu'aux révisions sliégées n° 4 et 6 du PLUI du Pays de
Wissembourg.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes saiutations
distinguées.

La Présidente,
Nathalie MARAJO - GUTHMULLER

PARG NATUREL REGIONAL DES VOSGES DU NORD - SYCOPARG » Mason ou Parc / Chiteau

2 place du Chiteas « 67230 La Patile Pere » 433 (033 83 OF 49 63 » wavw, perc-vosges-noNd fr » contact@parc-vosges sord. fr
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8.8 Etat - Direction départementale des territoires

-E‘- Direction départementale
PREFET

DU BAS-RHIN fos Jorviches
Liberté

Egalité

Fratermité

owwmslsmum Haguenau, o 29 octodre 2024
Tél:0388885213

cowrsl - olivia none@bas-chin gouw i |

sylvere. uhinch@bas-rhin.gouv i

Le Sous-Préfet de I'arrondissement
de Haguenau-Wissembourg

Monsleur le Président de s
Communauté de Communes du
Pays de Wissembourg
04 qual du 24 novembre
67160 Wissembourg

oom:ummmuu-amartuumummmum-uducup
. Pian local d'urbanieme intercommunal de la communauté de communes du Pays de Wissembourg.
PJ : avis de 'Agonce régionale de la santd

En date du 30 septembre 2024, vous m'avez communiqué, pour avis au e de la consultation des
personnes publiques associées, les projets amdlés de révision allégée n"4, 5 et € du Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de la communauté de communes du Pays de Wissembourg

Les révisions aliégées n°4, 5 et 6 appelient des observations de ma part concemant les points suivants

1) La révision allégée n*4 ~ Secteur de Hunspach

La révision allégée porte sur le raciassement d'un secteur de zone naturelle comportant des constructions
existantes (zone ND1 / STECAL) ainsi que d'une partie de zone agricole (A), vers une zone de constructions
awd'mm.mwmmuxxummmom hectare.

Le zonage préexistant avait penmus lmpiantation d'une entreprisa instaliée depuis les années 2010 dans les
batiments et abords de I'ancienne gare de Hunspach Il ne permettait toutefois pas I'extension de cette
activits. La création du nouveau secteur UX vise 3 permelire le développement de lactivité, par
régularisation d'une extension réalisée dans les années 2020, qui 2 consisié 3 aménager des aires de
mmmuuww.wnmmwmmmmw
la zone parmettront par allleurs ia couverture de ces zones de stockage.

La nouvelle zone est délimitée sur un secteur géographique de zone & dominante humide, qui implique la
présomption de présence de zone humide. Il appartient ainsi 3u PLU ce préciser, dans le cas ol
l'imparméabilisation aurait porté sur une zone & caractire humide, les mesures compensalires prévues au
titre du document d'urbanisme. Les échanges en réunion d'examen conjoint ont évoqué la faible valeur

Drpcion Ospanemerntiee 0es IenIDVEs

Tel ©338 808100
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écologique du site du fait du remblai de Ia SNCF (friche ferroviaire), il conviendra par conséquent d'étayer le
dossier sur Mhistorique du rembial en question.

Compts tenu du caractére solé des constructions, et de l'absence de réseaux pour desservir les
constructions, ' maintien du site en STECAL {secteur de tallle et de capacité d'accueil limitées) aurait
permis le développement de I'achivité, moyennant un ajustement de l'emprise au sol autorisée. Le
reclassement en zonage UX a néanmoins été retenu. En 'absence de desserte par un réseau public collectit
d'essainissement, il conviendra de specifier @ I'article 4 du projet de réglement, que seules les activités
produisant des effluents domestiques pourront s'implanter.

Le projet de réglement UX ne réglemente pas la nouvelle zone en matiére d'insertion du projet dans son
environnement (cf Aricle 13 du projet de réglement de |a zone UX). Pourtant, |2 présente procédure est
l'occasion d'améliorer l'existant, en termes d'insertion paysagére et environnementale, par la plantation d'un
écran végétal au Sud de la zone etou le long de 12 RD (au sud de la parcelle 237). L'ajout de dispositions en
s matidre seral judicieux, d'autant que l'entreprise se situe au sein d'une zone naturelie, réserve de
biosphére das Vosges du Nord et se situe & proximité d’un corridor écologique régional (SRCE).

2) La révision allégée n”5 — Secteur de Climbach :

La révision aliégée n*S porte sur le reclassement d'une zone naturefle (ND), partiellement batie, en zone
urbaine mixte (UB), sur une surface de 0,31 ha Une partie de |a zone naturelle se voit donc ouverte &
Furbanisaton

Dans lexercice & venir de déclinalson de a trajectoire du « 2éro artificialisation nette » (ZAN), la collectivité
sera amenée a limiler ls consommation d'espaces e! |'artificialisation des sols. Cet exercice appellera un
inventaire des espaces naturels, agricoles et forestiers en zones urbaines et & urbaniser (U et AU) afin
d'éctairer les choix de la collectivite.

En opportunité, il serait donc souhaitable d'examiner la pertinence d'étendre la zone UB sur les parties de
parceies non béties qui constituent aujourd’hul encore des espaces naturels ou agricoles. Le reclassement
en zone UB pourrait en effet se imiter aux espaces déja consommes et occupés par du bati existant.

3) La révision allégée n*6 - Secteur de Steinseltz :

Le projet consiste & revolr les zonages du hameau du Schafbusch a Steinseltz, afin de proposer une
medleurs adéquation avec l'occupation des sols effective ou planifiée. La révision allégée conduit ainsi 3
rectasser un bitiment agricole en zone agricole constructible (AC) au lieu de zone & caractére économique
UX_ A reciasser des terres cultivées précédemment occupées par un verger en zone agricole, et a planifier
lextension de 'activité dans Je prolongement de sites existants, par soustraction d'une zone A désormais
zonde UX.

En terme quantitatif, le bilan des reclassements de zones (agricole vers urbaine ou urbaine vers agricole
constructible ou Inconstructible) est giobalemant 4 I'avantage de la zone agricole. Le projet n'impacte pas de
surfaces concemées par des appellations d'origine protégées (AOC viticoles). En revanche, le nouveau
secteur UX objet de ka procédure impacte une zone de vergers. En cela, la révision allégée ne va pas dans
e sens fxé 2 faxe 4 du PADD du PLUI de la CC du Pays de Wissembourg, qui entend valoriser les
dléments remaruables du paysage, tels que les vergers, ni du SCOTAN, qul Indique que : « les ceintures
de vergers sont une des caractéristiques du paysage de I'Alsace du Nord [.. ] & ce titre, elles devront btre
conforiées of prdservées, ot ce avec d'autant plus d'infensitd qu'elles seront situdes dans le Parc nature! des
Vosges du Nord ou los seclours de plémont ». Par allleurs le SCOTAN ajoute que « lo rdle paysager des
vevgers ceinturant jos villages of los wiles devra dtre présarvé, voire, lorsque ¢'est possible, rostaurd. »

il apparait qu'une grande partie des vergers du secteur ont été détruits depuls I'élaboration du PLUI. Cette
1évision aldgée aurait pour effet, en I'dtat, d'autoriser les constructions sur les derniers vergers restés en
place. La révision alidgée auralt, & I'inverse, pu consbituer une opportunité pour introduire davantage de
protection au tve de larticle L 15123 du code de l'urbanisme afin de préserver les éléments arborés du
sits, qu'll s'agisse des vergers ou des alignements préexistants le long de la route.
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Enfin, & la récrganisation cu secteur a pour conséquence de préserver fa vocation agricole de fa zcne en
second rang. derrire e front bat résidentiel, alie tand 4 « élirer » le hameau, alors que le SCOTAN précise,
pour les vilages, « de ne pes s'étsacre lindairement fo kong des routes existantes, mals de prividgior fes
Wum-(dmeanmnoo).snmammww
mwm&mhmﬁhwmmmummnmah
RD et de riglementar Taspect exiéreur des consiructions (teints facades et couvertures, cdtures).

Par alleurs, e projet entend reciasser une partie ce l2 zone urbaine économique (UX) existante en 2one
urbaine mbde (UB). Or, le dossier napporte aucune information sur la compatiblité de I'état actue! de
'ancien sits d'sctivité économique avec les fulurs usages autorisés par |e réglement applicable au secteur
amlh.-ﬂrdl’dﬂﬂm(dm&fMSmmdﬂ'mdcr&d).Eﬁﬁ\hmﬁu
de prisentation ne développe pas cavantage (cf : Avis RAS), les projections démographiques et e besoin en
logement sur ' commune. Or, cotle rocédure de révision allégde a pour consdquence d'sugmenter les
surtaces urbaines mides construcidies.

En léat, [émets un avis favorable avec observations sur les projets do rdvision allégée n*4 et 5, ot réservé
wumum#nimmnmmaNmmupm-amum
observirions formuides chavant Les remarques de 'ARS, que vous trouveraz on pldce jointe de ce courrief,
devron! également re prises on comple.

Le présent svis est A insdrer cans i dossier d'onquéte publique.

Pour ke Sous-Préfut de Haguenau-Wissembourg
ot par délégation
Le Sous-Pritfet de Saverne,
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8.9 Agence régionale de santé (ARS)

REPUBLIQUE 2 rfw
FRANGCAISE Vg,

Liberté @D Azence Rigionale de Sante“?o‘
Egalité Grand Est @”\{&‘; §§;

Fraternité

Délégation Territoriale du Bas-Rhin

Service émetteur :
Veille et Sécurité sanitaires et environnementales

Affaire suivie par :
Alain SCHMITT

Courriel :
ars-grandest-dt67-vsse@ars.sante.fr
Tél: 03 88 76 82 38

Le Délégué Territorial du Bas-Rhin
A

Monsieur le Directeur Départemental des
Territoires

Service Aménagement Durable des Territoires
Atelier des Référents Territoriaux

14, rue du Maréchal Juin

B.P.61003

67070 STRASBOURG Cedex

Vos réf : V/courriel du 21 mai 2024
Nos réf : DT67/VSSE/AS/2024D/05 n°6554
Objet: PLUi du Pays de Wissembourg — Révisions allégées n° 4, 5 et 6

Par courriel daté du 21 mai 2024 vous m’avez transmis les projets de révisions allégées n° 4, 5 et 6 du
PLUi du Pays de Wissembourg.

L’analyse des documents transmis appelle les observations suivantes.
1- Révision allégée n° 4.

L’objet de la présente révision allégée porte sur la création d’'une zone UX sur le territoire de la commune
de HUNSPACH.

L’absence de réseau collectif d’assainissement impose le recours a des systémes d’assainissement non
collectif.

Les systemes d’assainissement non collectif, au sens de I'arrété du 07/09/2009, ne sont techniquement
prévus que pour traiter les effluents domestiques et en aucun cas les non domestiques (méme prétraités).

Aussi, I'article 4 du réglement écrit devra préciser que seules les installations produisant des
effluents domestiques pourront s’implanter dans un secteur non desservi par un réseau public
collectif d’assainissement.

2- Révision allégée n°5.

L’'objet de la présente révision allégée porte sur I'intégration de parcelles improprement classées en zone
ND, déja en partie urbanisée, dans la zone UB présente de part et d’autre du secteur concerné, sur le
territoire de la commune de CLIMBACH.

Le secteur concerné, a l'identique de la zone UB précitée, est intégrée dans la zone B du périmétre de
protection rapprochée de la source Felsenbrunnen, du SIEA de la région de Riedseltz, déclarée d'utilité
publique par arrété préfectoral du 07/06/2000.
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Aussi, il conviendra de mettre a profit cette révision allégée pour vérifier que le réglement écrit de
la zone UB mentionne bien I’existence de la servitude précitée, et au besoin procéder au rajout de
cette information dans le réglement.

3- Révision allégée n° 6.

L’objet de la présente révision allégée porte sur I'extension d’'un secteur de zone UX, et le reclassement en
zone UBa d’'une parcelle historiquement en zone UX, comportant un ancien batiment d’activité.
Le batiment concerné est destiné a étre démoli.

Bien que les anciens sites ayant accueilli des activités ne soient pas systématiquement pollués, ils peuvent
néanmoins faire I'objet de diverses pollutions engendrées par les activités qu’ils ont accueillies au fil des
ans (processus de fabrication, rejets, déversements accidentels...). D’autres sources peuvent également
étre a I'origine des sols pollués (apport de terres contaminées...).

La conservation de la mémoire d’'un site pollué ou susceptible de I'étre et I'information des opérateurs et
aménageurs sont également nécessaires pour éviter qu’un site, actuellement sans impact, ne le devienne
par suite de travaux ou de nouveaux usages inappropriés.

A ce stade, le dossier n’apporte aucune information sur la compatibilité de I’état actuel de cet ancien
site d’activité avec les futurs usages autorisés par le reglement applicable au secteur de zone UBa.

Afin de conserver d’une part la mémoire de ce site, et d’autre part de définir les conditions des changements
d’usage a intervenir, le secteur concerné nécessite de faire I'objet d’'un zonage spécifique, et ne peut étre
intégré en I'état a la zone UBa.

Le reglement correspondant a ce zonage spécifique devra indiquer les conditions d'ouverture a
'urbanisation pour un usage d’habitation, en précisant explicitement I'obligation de réaliser une étude de
sol, telle que celle prévue par les articles R556-1 et R556-2 du code de I'environnement, et de produire une
attestation, telle que celle prévue par l'article R. 431-16 du code de I'urbanisme (document établi par un
bureau d’études certifié dans le domaine des sites et sols pollués, et attestant que les mesures de gestion
de la pollution au regard du nouvel usage du terrain projeté ont été prises en compte dans la conception
du projet).

Aussi, en I'état, mes services ne sont pas en mesure de se prononcer favorablement pour ce projet
de modification allégée.

4- Concernant I’ensemble des zones UX er IAUX.

Je reléve par ailleurs, concernant le réglement écrit des zones UX et IAUX et I'implantation
d’établissements accueillant des enfants ou des adolescents, que le réeglement du PLUi n’est pas
explicite concernant les possibilités d’implantation de cette catégorie d’établissement dans les
zones UX et IAUX : ni la destination « Equipements d’intéréts collectifs et services publics » ni la
sous-destination « Etablissements de Santé et d’action Sociale » correspondant a ce type d’usage
ne sont mentionnés dans les articles 1 (Occupations et utilisations du sol interdites) et 2 (Occupations
et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres) des zones UX et IAUX.

Au regard de 'augmentation du nombre de projets de petites structures de type micro-creches demandant
a s’installer en zones d’activités dans le département, et de la population sensible que sont les jeunes
enfants, il apparait important que le réglement écrit du PLUi soit révisé de fagon a encadrer
I'installation de ce type d’activités et a favoriser leur implantation dans des secteurs ou ils seront
peu exposés aux diverses pollutions (privilégier les zones a vocation d’habitations ou d’équipements,
ou éventuellement les zones destinées aux activités tertiaires de type bureaux, plutét que dans des secteurs
destinés aux activités industrielles ou artisanales).
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Dans ce cadre, il est rappelé que :

- les établissements de type creche ou micro-créches ne correspondent pas a un commerce ou
service au regard du code de I'urbanisme, mais a la destination de construction « équipements
d'intérét collectif et services publics », sous-destination « établissements d'enseignement, de santé
et d'action sociale », qui recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance.

- de par sa vocation, ce type d’établissements accueille des enfants et ces derniers constituent une
population beaucoup plus vulnérables aux différentes pollutions (aux polluants présents dans I'air
en raison de leurs poumons qui ne sont pas complétement formés, mais aussi aux polluants
pouvant étre présents sur les sols, car les enfants en bas age peuvent avoir des comportements
spécifiques conduisant a absorber plus de poussiéres ou de terres que les adultes).

- lesrisques liés ala pollution des sols, en cas d’'implantation sur un site ayant préalablement accueilli
des activités

- que les nuisances et pollutions pouvant étre générées par les activités autorisés en zone UX
peuvent s’avérer non compatibles avec le voisinage d’établissement accueillant des enfants,

- que la destination principale de ce type de zone (implantation d'activités artisanales ou industrielles)
ne permet pas de garantir que les activités industrielles ou artisanales, préexistantes ou qui
s'implanteront, soient compatibles avec le voisinage d’établissements sensibles.

L’implantation de ce type d’établissement en zone d’activités est donc fortement déconseillée considérant
d’une part la destination principale de ce type de zone (implantation d’activités artisanales ou industrielles)
qui ne permet pas de garantir que les activités industrielles ou artisanales, préexistantes ou qui
s’implanteront, soient compatibles avec le voisinage d’'une micro-creche, et d’autre part la question d’une
éventuelle pollution des sols liée aux activités précédentes, qui constitue un probléme a prendre en compte
avant toute installation sur un ancien site d’activités.

Il est également rappelé qu’autoriser I'implantation d’établissement accueillant des populations sensibles
en zone d’activités artisanales ou industrielles peut également constituer a termes une contrainte
supplémentaire a prendre en compte pour les entreprises voisines dans le cadre de leur installation, de leur
fonctionnement ou de leur développement éventuel.

Les populations sensibles doivent en effet étre prises en compte lors des dépdts ou actualisations de
dossier de demande d’autorisation d’exploiter des installations classées pour la protection de
'environnement, en particulier dans les Evaluation Quantitatives des Risques Sanitaires intégrées a ces
dossiers.

Certains des parameétres de calculs de risques sanitaires et certaines valeurs toxicologiques de référence
applicables aux enfants sont plus contraignants que ceux applicables a une population adulte, et pourraient
donc conduire a des niveaux de risques non conformes pour cette catégorie de population et s’avérer
bloguant pour I'implantation ou I'extension de certaines activités.

Mes services encouragent donc la collectivité a intégrer une approche préventive en excluant
explicitement les « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » (correspondant aux
créches, micro-creches, MAM, écoles, accueil périscolaire, ...) dans les zones dédiées aux activités
artisanales et industrielles.

Dans le cas de zones d’activités accueillant déja des établissements de ce type dans certains
secteurs, ou ayant des projets spécifiques, le réglement écrit pourrait également étre adapté par
exemple :
- En interdisant explicitement dans certains secteurs I'implantation de nouveaux « établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale » (en particulier ceux accueillant des activités
industrielles ou artisanales potentiellement polluantes) ;
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- Et pour les secteurs ou les collectivités souhaiteraient maintenir cette possibilité ou tenir compte
de l'existant, en engageant une évolution du reglement écrit et graphique de leur document
d’'urbanisme, visant a la fois a interdire explicitement I'implantation de ce type d’établissement en
zone UX et IAUX, et a autoriser explicitement, le cas échéant, ce type d’établissements sensibles
dans des secteurs préalablement identifiés par la/les commune(s) (via un zonage ou sous-zonage
distinct par exemple), et ou pourraient alors étre autorisés sous conditions ce type d’établissements
sensibles ainsi que des activités compatibles avec ces derniers (bureaux, commerces,...). Cela
suppose alors, dans de tels secteurs, que soient encadrés précisément les autres types d’activités
autorisées ou non (exemple : n'autoriser que les activités de type bureaux/commerces/services,
interdiction des activités industrielles ou artisanales, interdiction des ICPE, ...), et ce afin de
s’assurer de la compatibilité des activités qui s'implanteront dans ce secteur avec la présence
d’établissements sensibles.
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8.10 Commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) -
RA4

PREFET Direction départementale
DU BAS-RHIN Vit des territoires
Livrtd

M‘( N '

Prasernitd

Affaire suivie il 50T

“I.: ").7'06 46‘;:04 ey Strasbourg, le 12/11/24
Mdl | ddt-cdpanal0? gbaschin gouyfr

La préfet du Bas-Rhin

]

M, le président de In
U1 08 COMMUNTS communauté de communes du
o ssiap et Pays de Wissembourg

Objet : Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et E
forestiors du Bas-Rhin sur la révision allégée N°4 du PLUI de la communauté de communes du Pays ,
de Wissombourg

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricolas ot forastiers du
Bas-Rhin o statué, en application des dispositions de I'article L, 112-11 du code rural et de la péche
maritime, lors de sa séance du 05 novembre 2024, sur le projet de révision allégdée N*4 du PLUI que
vous lul avez soumls.

Le projet consiste, sur le secteur de l'ancienne gare de Hunspach, & reclasser une zone ND1 de
0,21 ha et une zone agricole de 0,17 ha en une zone UX de 0,38 ha, afin de permettre b 'entreprise
CJL Fermetures Clauss la couverture de son espace de stockage extérleur.

La COPENAF constate que I'entreprise CJL Farmetures Clauss a procédé a deux extensions en 2019
et 2020, de respoctivemant 630 m’ et 1430 m?, non autorisdes par le réglement du STECAL et en
dehors du périmétre défini,

Elle note, par ailleurs, que I'aménagement do la zone de stockage a eu pour conséquence de
réduire une zone b dominante humide, sans que I'impact sur la fonctionnalité environnemaentale du
site n'alt pu dtre caractérisé, et lo cas dchéant compensé (séquence ERC),

Toutafols, la terrain d'emprise étant déjh artificialisé et le projet n'‘engendrant pas de
consommation agricole ou naturelle supplémentaire, et aprés délibération, la commission émet un
avis favorable b 'unanimité sur ce projet,

Le président de |a commission départementale
de |a préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers du Bas-Rhin,

Renaud LAHEURTE

Directinn Cdpatomontals dos e toires
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1.1 Commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) -
RAG6

PREFET Direction départementale
DU BAS-RHIN . des territoires
Lidered

y i

Fraterwitt

Alfalre sulvie par ; Lés 0OS50T
Tél : 07 06 40 50 64 Strashourg, le 14/11/24
M6l : ddt-cdponaf67abas-rhin.gouv.fr

Le préfet du Bas-Rhin

iR
' : )

{15 0y, 200 ‘ M. le prédsident de la
| communauté de communes dy {
Pays de Wissembourg '

Objet : Avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers du Bas-Rhin sur la révision aliégde N6 du PLUI de la communauté de communes du Pays
de Wissembourg

La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiars du |
Bas-Rhin a statud, en application des dispositions de larticle L. 112141 du code rural et de la plche
maritime, lors de sa séance du 05 novembre 2024, sur le projet de révision allégée N°6 du PLUI que
vous lul aver soumis. |

Le projet consiste b revoir I'aménagement du hameau du Schafbusch b Stelnseltz afin de permettre
la réorganisation de plusieurs entreprises pour des raisons de séeurltéd de circulation et de
nuisances liées av trafic routier engendré par leurs activités. || s'agit, plus précisémant, de déplacer
la zone UX en prélevant 0,24 ha sur la zone UBa et 0,74 ha sur ln zone A, d'étendre |a zone Uba de
0,26 ha pour y Intégrer un bitiment destind b &tre démoli, de créer un secteur Ac Intégrant un
bitiment agricole existant et d’étendre la zone A de 1,35 ha en lieu et place de |a zone UX,

Lo COPENAF constate que le bllan surfacique de l'opération de réaménagement est positif pour les
espaces agricoles (+0,61 ha en A et 41,19 ha en Ac). Néanmoins, la commission reléve I'insuffisance
do la justification du réaménagement par des enjeux de circulation qui ne sont pas explicités dans
la notice de présentation,

La COPENAF constate également que la réorganisation conduit b classer en zone A une surface de
petite dimension (0,2 ha) entre les zones Ac et UBn. Elle s'interroge sur la possibllité réelle de
conversion agricole de cette surface compactée par le passage dengins, Elle suggére que cette
zone accyellle prioritairernent de futures constructions agricoles, permettant ainsi de préserver la
surface cultivée classée an Ac,

Lo COPENAF souligne enfin la présence de vergers sur la parcelle reclassée UX. Or, le SCOTAN et le
PADD du PLUI de la communauté de communes de Wissembourg ont pour objectif |a préservation
et Ia reconstitution des vergers, qu'ils solent historiques ou productifs,

O 0ction dapariomentab das L iolrs
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9 AVIS DU PUBLIC
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9.2 Registre Drachenbronn
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9.3 Registre Rott
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9.4 Registre Schleithal
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9.5 Registre Seebach
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9.6 Registre Steinseltz
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9.7 Registre Wissembourg
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9.8 Registre Hunspach
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10 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE ET MEMOIRE EN
REPONSE

ENQUF‘,TE PUBLIQUE
MODIFICATION N°6,
REVISION ALLEGEE N° 4
REVISION ALLEGEE N°6
pu PLUI DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS DE WISSEMBOURG

Mémoire en réponse au PV de synthése

s réponses de la CCPW sont intégrées en rouge directement a la suite des remarques
synthétisées par M. JEUNESSE

1 Présentation sommaire de I'objet de I'enquéte

L'enquéte publique faisant I'objet du présent procés-verbal concerne des projets
d'évolutions a apporter 2u du PLUI du Pays de Wissembourg décidés par son conseil
communautaire le 23 septembre 2024

- Maodification n*6 portant sur six communes (Dachenbronn-Birienbach, Rott,
Schieithal, Seebach, Steinseltz et Wissembourg)

- Révision allégée n°4 concernant la commune de Hunspach
- Révision allégée n°6 du concernant la commune de Schleithal

L'enquéte publique a été précédée d’une consultation de la population.

Les projets ont été soumis a la mission régionale d'autorité environnementale qui
estime qu'n’est pas nécessaire de les soumettre 3 évaluation environnementale, En
conséquence, le conseil de communauté a décidé de ne pas soumettre les projets & ]
évaluation environnementale. [l résulte de cette décision que la durée de I'enquéte '
publique peut étre réduite 3 15 jours au lieu de 30. ‘

A l'issue de I'enquéte, le conseil communautaire aura & se prononcer sur la prise en ‘
considération des avis des personnes publiques associées, du public et du

commissaire enquéteur pour procéder 3 des amendements éventuels au projet de

PLUI mis & Venquéte. Le PLUI ainsi revu devra &re approuvé par le consell
communautaire.

2 Résumé du déroulement de I'enquéte

La préparation de I'enquéte a fait 'objet d’une concertation entre les organisateurs
de l'enquéte et le commissaire enquéteur pour la fixation des dates de I'enquéte et
des permanences.

L'enquéte s'est déroulée sans difficulté du 28 octobre au 15 novembre 2024.

Sept permanences de deux heures ont permis d’accueillir le public. Il apparait que le
public n’a manifesté qu'un intérét trés modéré pour cette consultation.

La publicité réglementaire a éé complétée par la mise en place d'un lien
informatique sur le site web de {a communauté de communes, des communes de
Steinseltz et de Drachenbronn, sur le « panneau pocket » de Hunspach et
I'affichage sur le tableau lumineux de Wissembourg,
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3 Les observations du public
- Deux personnes se sont présentées lors des permanences.
- Une remarque a été inscrite dans un registre sans que soit formulé d'avis,

- Aucun document (papier ou électronique) n"a été adressé au commissaire
enquiteur

Dés lors qu'aucune observation du public n'a éé portée a la connaissance du
commissaire-enquéteur, il appartient a celui-ci d'envisager les questions que cette
enguéte aurait pu susciter de la part du public.

La nature des mesures envisagées dans ces projets ainsi que la qualité et
I'exhaustivité des dossiers d’enquéte laissent peu de place a des interrogations
concernant ce projet.

3.1 Modification n°6

3.1.1Drachenbronn, Rott, Schleithal et Steinseltz

Les modifications propsées apportent des corrections ou des adaptations au PLUI
visant & mettre en cohérence des situations du terrain avec le document
d'urbanisme. Ces dispasitions n’appelient aucune observation de ma part.

3.1.2 Les panneaux solaires

La réglementation proposée pour les communes de Schleithal, Steinseltz et
Wissembourg impose une forme rectangulaire aux panneaux, excluant de fait des
dispositions « en escalier » telles que celle figurant sur la photo ci-dessous
(Schleithal en face de la mairie)l Des dispositions particuliéres sont-elles

envisageables pour une adaptation 3 des toitures clles-mémes non rectangulaires
?
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Qu'll s’agisse d'espoces protégés, chompétres ou urbeins, les toits forment une cinquiéme fogade qui
participe d I'harmaonie et & la qualité du cadre de vie. Les projets solalres nécessitent une intégration
sans fausse note dans cette harmonie, en particulier dans les centres anciens.

Les toitures des édifices permettent de les protéger des phénoménes climatiques comme la pluie ou
les rayons lumineux. Lo toiture est un éiément d'architecture qui s'inscrit dans un paysage
outhentique ot participe & la qualité du cadre de vie. L'architecture comme la ville évoluent en
Jonction des nécessités, notamment aujourdhui avec 'urgence climatique. Les dispositifs solaires
peuvent étre conciliobles avec la préservation du patrimoine et des paysages. Pour celo, la
technologie doit proposer des équipements en prenant en compee la qualité du domaine public.

Les équipements de production d'énergie solaire doivent permettre une intdgration en toiture sans
marquer de rupture avec celleci. Les équipements salaires s'intégrent au bdti dans une logique de
cohérence, en cherchant autant que passible & ne pos apparaitre camme des éiéments rapportés.

En conséquence, il n'est pas prévu de dispesitions particuliéres pour des toitures qui ne seraient pas
elles-mémes rectangulaires.

3.1.3 Wissembourg

Les propositions courageuses visant & préserver la vocation commerciale du centre
de Wissembourg, & renforcer les circulations douces et 3 préserver la nature en ville
sont a saluer.

Dans le centre commercial de Wissembourg, de nombreuses maisons comportent
un commerce en rez de chaussée et I'habitation du commergant dans les étages.
Certains commerces sont en activité, d'autres sont fermés, voire en friche. Comment
ces situations sont-elles prises en compte dans I'évolution des partages entre les
locaux d'activités commerciales et I'habitat dans le centre-ville ?
Dans le codre du dispositif Petite Ville de Demain. lao Ville de Wissembourg a mis en place un
dispositif de soutien & la rénovation des locaux vecants qui est particuliérement fléché vers la
séparation physique des logements associés & des locaux commerciaux.

3.2 Révisions allégées n®° 4 et 6
Ces projets n"appellent aucune question de ma part.

4 Les avis des personnes publiques associées

Les avis des personnes publiques associées ont été transmises au maitre de
'ouvrage avant ou pendant I'enquéte.

L'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers qui s’était auto-saisie est parvenu au maitre de 'ouvrage le
dernier jour de I'enquéte. Malgré cette transmission tardive, l'avis n'apporte aucun
Elément pouvant nécessiter une prolongation de 'enquéte.

Les avis sont majoritairement favorables aux options retenues pour les évolutions
du PLUIL. Néanmoins plusieurs réserves et observations importantes sont formulées
et la communauté de communes devra se positionner sur leur prise en compte.

Les remarques principales sont les suivantes :
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4.1 Avis de la Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)

Modification n®6 : La CEA ne formule aucune objection de fond. Elle indigue
quelques corrections A effectuer dans le dossier d'enquéte ; « Fvolution des
emplacements réservés i 'Ouest de la gare » notamment sur 'emplacement réservé
221 qui n'est que partiellement visible et qu'il faudrait falre apparaitre dans son
intégralité. De plus, dans la notice, il est question de 'emplacement réservé n°212 et
surle plan 3.25 de ' « Evolution des plans de réglement », il estannoté emplacement
réservé n®221.
La notice de présentation a été corrigée pour l'enquéte publique.

4.2 Avis de la CCI Alsace Eurométropole

Modification n°6: La CCl pointe I'absence de la traduction réglementaire de
I'interdiction d'implantation de commerces de moins de 300m?dans les zones UX.

Par ailleurs, elle recommande la différenciation des zones d'activités selon leurs
destinations : industrielle, artisanale ou commerciale.

Révision allégée n°4: La CCl s'interroge sur Ja limitation de la hauteur des
bitiments 4 10 métres dans la nouvelle zone UX.
Le réglement de Wissembourg sera complété pour conditionner les implantations commerciales en
zone UX & une surface de ploncher minimale de 300 m®.

Lo différenciation des zones doctivitds n'c pas, historiquement, été mise en aruvre dans leur
aménagement. Toutsfois et naturellement les activités commervioles se sont regroupées dans des
secteurs particuliers mals efles s'articulent toujours dans ces secteurs avec des activieés
industrielles ou artisanales.

La C tf de ¢ s ne souhaite pas régle airement spécialiser ses rones d'activités
pour y conserver une certaine minité d'activités.

La limitation de la hauteur dans la nowvelle zone UX de Hunspach est directement lide & l'impact
visuel que pourrait avolr des bitiments plus haut et s'inscrit en cohédrence avec la houteur des
constructions existantes (le bitiment de la gare présente une hauteur de 9,79 m au faitage).
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4.3 Avis de I'Etat - Direction départementale des territoires

Modification n°6 - Drachenbronn-Birlenbach : La DDT préconise d'inclure la zone
U dans I'OAP.
La zone Uj sera Intégrée & 'OAP avec I'affichage d"une vocation de transition avec I'espace forestier
limitrophe, destinée notarmment & assurer une bande de sécurité entre la forét et les habitations
par rapport aux risques liés @ la forét (chutes d'arbres, Incendis, ...).

Elle signale une iliégalité A corriger. La disposition du réglement écrit de la zone 1AU
réglemente I'emprise au sol des constructions dans une zone couverte par deux
zonages distincts (1-AU et UJ). Le réglement écrit de la zone 1-AU ne peut pas
réglementer la zone U]
Le réglement sera modifié pour Emiter I' ise au <ol uniguement dans la zone 1AU. Une
dispaosition spécifique pourra étre prévae pour les terrains qui se prolongent en zone UJ,

Elle remarque que la cartographie page 46 de la notice de présentation fait I'objet
d'une erreur matérielle, la zone UJ n'y figurant pas réduite.
La cartographie sera remplacée.

Modification n°6 - Steinseltz : La DDT reléve une erreur page 27 de la notice de
présentation, concernant le zonage en vigueur.
La cartographie sera remplacée.

Modification n°6 - Wissembourg-Altenstadt : La DDT estime que la diminution de
I'emprise au sol constructible 3 la parcelle amoindrira les capacités de densification
sur la commune, en contradiction avec les objectifs de densification du SCOTAN et
FOAP voulant privilégier le renouvellement urbain et en dents creuses. Elle estime
que les régles visant a limiter I'emprise au sol devraient, a minima, s'accompagner
de coefficient de pleine terre, ou d'outils de préservation d'espaces de jardin.
L’application combinde des régies d'emprise au sol et de hauteur préserve de larges possibitités de
densification. Une limitation plus importante de l'emprise au sol permet d'assurer une densification
en cohérence aver l'occupation actuelle des tissus bitis de la zone UB.
Le réglement comprend par ailieurs déjd une obligation de 20% d'espace de pleine terre par unité
foncidre

Concernant le site du Langenberg, 1a DDT estime que la notice de présentation
pourrait étre plus explicite sur l'impact de cette modification sur les espaces boisés.
Par allleurs, elle souhaite que soit précisé le nombre d'hébergements touristiques
programmés sur la zone
L'évolution de I'OAP permet d'une part de préserver les espaces boisés @ l'arridre du chiteau du
Langenbery et de privilégier wune implantation dans lex espaces non boisés.
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Pour I'évolution d'une friche d'un ancien garage automobile vers un zonage mixte,
la DDT demande de s'assurer de l'absence de pollution des sols, et de la compatibilité
entre le site et I'usage futur,
N oppartiendre au propriétaire du site de s'assurer de 'absence de pollution des sols. Cette
obligation serg rappeiée dans les outorisations d'urbanisme qui seront sollicitées

Révision allégée n"4 :

La DDT suggire de prévoir des dispositions réglementaires pour assurer

l'insertion paysagére (plantation d'une haie ou d'arbres le long de la RD).
L'emprise disponible ne permet pas I'implantotion d'une hafe le long de la cldture dans la zone UX.

roux pluvicles de la RD a été colonisé par une roseiiére qui assure

Par ailleurs, le fossé qui draine §

une trame paysagére le long &
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Elle demande que l'historique du remblai ferroviaive d’assise du projet d’extension
soit documentée afin de confirmer la faible valeur écologique du site.

VARS et )0y m——g T — T T — gty 5 ¥

Photo aérienne du site - source Remonter le temps -  Photo aérienne du site ~ source Remonter le temps -
1928 1950

La gare de Hunspach existe déja et se prolonge auSud  La cour de marchandise n'est plus exploitée mais
par une vaste ploteforme terrassée qui accueille ke apparait toujours

stockage de marchandises.

Les voies de services et les cours de marchandises

étaient en général constituées de scories et outres

remblais de mavvaise quolité.
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Photo aérienne du site - source Remonter le temps - Photo adrienne du site - source Remonter le temps -

1970 1975

La cour de marchandises inexploitée a été reconquise La création de la RD263 s'est accompagnée de

par la végération laménagement d'un fossé pour collecter los enux
pluviales.

La gare, le chermin qui longe la plateforme ferrovigire
@ I'Ouest et les emprises entre le chemin et la vole
Jerrée (sur lesquels s'inscrit fe site CJL) n‘ont pas éré
modifiés.

Le batiment annexe gui étoit implanté ¢ 'Ouest du
chemin a été démoll
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Phote aérienne du site - source Remonter le temps -

1981
La RD 263 est en service

Aucune modification n'a &€ apportée & l'emprise

ferroviaire.

L _ L L 1 .

Photo aérienne du site - source Remonter le temps -
1999

L'échangeur sur la RD263 o été aménagé et l'arriére
de le gare a sans doute servi pour le dépit de
matértaux

SANT OMGATIRLS AN K mmang - s

Photo aérienne du site ~ source Remonter le temps -
1990

Un parking a été aménagé autour de la gare.
L'arriére du bitiment (au Sud) n'est pas modifié

Photo aérienne du site - source Remonter le temps ~
2010

Lo plateforme ferroviaire n'est pas modifide et un
chemin la traverse du Nord au Sud jusqu’é la limite de
Vemprise qu'occupe ovfourdhui la société CfL
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Photo afrienne du site - source ESRI - 2015 Photo aérienne du site - source IGN - 2021

La société CJL o repris le site en 2011 et o construit un  L'alre de service a €é étendue sur la plateforme
nouveau batiment dans le prolongement de lo gareet  ferroviaire. Cette extension s'est faite au niveau du
aménagé une aire de service autour de ce bdtiment terrain naturel

Les aménagements ont &é réalisé ou niveau du Une roseliére occupe e fossé qui recueille les eaux
terrain naturel pluviales de la RD263

2023

4.4 Avis de I'Etat - ARS

Révision allégée n°4 : L'ARS demande que le réglement précise que seules les
installations n'induisant que des effluents domestiques puissent s'installer dans ce
secteur non desservi par un réseau d'assainissement

Le réglement sera compiété en ce sens
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Révision allégée n®6 : L'ARS regrette que le dossier n'apporte pas d'information
sur les caractéristiques du site reclassé en zone UBa, notamment en termes de
pollution des sols. Il évoque d'éventuelles pollutions antéricures du site et demande
que celui-ci fasse I'objet d’un zonage spécifique, distinct de la zone UBa. Le réglement
correspondant 3 ce zonage spécifique devra indiquer les conditions d’ouverture a
'urbanisation pour un usage d'habitation, en précisant explicitement l'obligation de
réaliser une étude de sol, et de produire une attestation attestant que les mesures
de gestion de la pollution au regard du nouvel usage du terrain projeté ont été prises
en compte dans la conception du projet.

Le biviment reclessé en zone UBa était un hangar destiné depuis sa construction au stockage de

matériel agricole Il n'est donc pas susceptible d'avoir induit des pollutions du sol.

Avis sur I'ensemble des zones UX et 1-AUX : Le quatriéme paragraphe du courrier
de I'ARS dépasse le strict cadre des modifications et révisions simplifiées soumises
a la présente enquéte et concerne l'ensemble des zones UX et IAUX du PLUL NI
demande que le réglement écrit de ces zones encadre voire exclue explicitement
l'installation éventuelle d'éablissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale, notamment des établissements de la petite enfance ou accueillant des
enfants ou des adolescents.
Dans un souci de mixité fonctionnelie, la CCPW ne sowhaite pas interdire systématiquement les
établissements d'enseignement, de santé ou d'action soctale dans les zones d'octivités, En revanche
et bien évidemment, eile est préte @ prendre les dispositions réglementaires adaptées en cas de
source de pollution avérée incompatible avec la proximité de ces équipements.

4.5 Avis de la chambre d’agriculture

Révision allégée n°6 : La chambre d’agriculture attire I"attention sur l'accés aux
constructions futures et le maintien de la fonctionnalité agricole du chemin situé au
Sud du secteur concerné. Elle propose d'inscrire cette destination dans I'OAP pour
une prise en compte dans les aménagements futurs, Elle propose également le
reclassement en AC de la parcelie située entre la zone UBa et AC.
Les QAP seront complécées pour préciser la nécessitd d'essurer la desserte agricole. La zone AC sera
étendue O I'ensemble de la parcelie 98.

4.6 Avis de la COPENAF

Révision allégée n® 6 : La commission émet une réserve demandant l'intégration a
la zone AC d'une parcelle de 0,2ha située entre les zones AC et UBa. Cet avis est
également émis par la chambre d'agriculture.

La zone AC sera étendue é I'ensemble de la parcelle 98.

A noter que la notice de présentation de lo RAG sera complétée avec des informations
complémentaires concernant la suppression du verger qui apparuit sur les photos
aériennes et qui a é1é arraché en aolt 2019 & la demande des services de I'Etat dans le
cadre de la lutte contre le virus de la Sharka.

Fait & Wissem 29
Le Président, S
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